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بها واجاره بازارمسکن تحولات  

واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران    
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مهرماه 

1394 

  وزارت راه و شهرسازي

  معاونت مسکن و ساختمان 

  ریزي و اقتصاد مسکن دفتر برنامه
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1394ماه سال رمهشهر تهران دراجاره بهاي  وگزارش تحولات بازارمسکن   

 

 واحدمسکونی رسیدکه  11،144  ، تعداد معاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به1394ماه سالرمه در

 )1-جدول شماره(. داشته است کاهش درصد 6/6نسبت به ماه مشابه سال قبلو  رصدد2/10 نسبت به ماه قبل

 معامله شده ازطریق آپارتمانی مسکونی  مربع زیربناي واحد فروش یک متر و متوسط قیمت خریداین ماه  در

نسبت و درصد  4/1 که نسبت به ماه قبله است میلیون ریال بود 677/41بنگاه هاي معاملات ملکی شهرتهران 

 )1-شماره جدول(. داشته است رشد درصد 6/2ماه مشابه سال قبل  به

 واحدمسکونی  81،661معاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به  ، تعداد1394ماهه نخست سال  هفت در

این مدت متوسط قیمت  در .درصدکاهش نشان می دهد 18مقایسه با مدت مشابه سال قبل  بالغ گردیدکه در

میلیون  816/40تهران  شهر ملکی درطریق بنگاههاي معاملات  یک مترمربع بناي واحدمسکونی معامله شده از

 . درصد کاهش نشان می دهد 2/1ریال بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل 

 هزار 83/296در طی این مدت نیز رقم صورت گرفته املاك با کاربري مسکونی آپارتمانی معاملات کل ارزش  

و  2-ول شمارهاجد( . داشته استدرصد کاهش  5/18ریال بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل  میلیارد

 )1-2شماره 

  بیشترین متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي ، تهران  گانه شهر22میان مناطق  از 1394سال ماه مهردر

ریال میلیون  8/20 و کمترین آن با1میلیون ریال مربوط به منطقه 4/95معامله شده معادل آپارتمانی مسکونی 

 )3-جدول شماره( .داشته استتعلق 18به منطقه 

 رشد درصد 13معادل  2منطقه متوسط قیمت دراین ماه نسبت به ماه مشابه سال قبل مربوط به  بیشترین رشد

 )3-جدول شماره(.درصدي بوده است 5/5با کاهش 14ه به منطق رشدوکمترین میزان 

  نشان می دهد 1394ماه رمهانجام گرفته در واحدهاي آپارتمانی مسکونی بررسی توزیع فراوانی معاملات: 

  )4- جدول شماره( درصد 2/55 باسال ساخت  5تا  طول عمر دارايواحدهاي  -

  )5-جدول شماره( درصد 3/15  با میلیون ریال30 تا 25ی مربعقیمت متر باواحدهاي  -

  )6-شماره جدول(درصد 4/16  با مترمربع 70تا 60 )متراژ(مساحت باواحدهاي  -

  )7-جدول شماره( درصد 18/10  با تومانمیلیون 160تا130با ارزش واحدهاي و  -

  .تعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند در بالاترین سهم را          
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 متوسط اجاره بهاي نشان می دهد 1394ماه سالرمهدر )رهن واجاره( و ترکیب آن بررسی روند تحولات اجاره بها

 درصد3ریال بوده است که نسبت به ماه قبل232،781تهران  مناطق شهر در یآپارتمانمسکونی  واحدیک مترمربع 

 )8-جدول شماره(.درصد رشد داشته است 9/10 ماه مشابه سال قبلنسبت به و کاهش 
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  درشهرتهران واحد مسکونی آپارتمانی  عملکرد معاملات 1)جدول شماره 

   

 1394مهرماه 1394شهریورماه 1393مهرماه 
درصد تغییر نسبت 

 به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به ماه مشابه 

 سال قبل

تعداد معاملات 

 )واحدمسکونی(
11،933 12،414 11،144 -10/2 -6/6 

 2/6 1/4 41،677 41،084 40،625 )هزارریال(قیمت 

 

  

 

  1394  و1393سالهاي ماههاي فروردین لغایت مهرطی  در درشهرتهرانواحدمسکونی آپارتمانی  ارزش معاملات ) 2-1جدول شماره 

 )ریالمیلیارد هزار= واحد(

  درصد تغییر 1394سال ارزش معاملات  1393سالارزش معاملات  ماه

 26/4- 15/44 20/99 فروردین

 31/7- 53/96 79/04 اردیبهشت

 خرداد
59/94 54/15 -9/7 

 37/5- 40/83 65/36 تیر

 0/3- 43/83 43/96 مرداد

 11/3- 46/19 52/09 شهریور

 1/3- 42/42 42/97 مهر

 18/5- 296/83 364/35  ارزش کل معاملات

 1394و  1393سالهاي  درطی ماههاي فروردین لغایت مهردرشهرتهران  آپارتمانیواحد مسکونی   عملکرد معاملات) 2جدول شماره 

 درصد تغییر 1394سال 1393سال  

 18/0- 81،661 99،567 )واحدمسکونی(تعداد معاملات 

 1/2- 40،816 41،315 )هزارریال(متوسط قیمت 
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  معامله شده درمناطق شهرداري تهران یآپارتمان واحد مسکونی  متوسط قیمت یک مترمربع) 3جدول شماره

 )هزارریال =واحد( 

 درصد تغییر  ماهمهر  

 1394 1394سال  1393سال منطقه

1 95،149 95،447 0/3 

2 58،397 65،966 13/0 

3 77،560 77،059 -0/6 

4 42،921 44،556 3/8 

5 46،813 45،133 -3/6 

6 55،766 59،119 6/0 

7 44،775 43،465 -2/9 

8 40،808 39،963 -2/1 

9 27،238 27،609 1/4 

10 28،287 27،211 -3/8 

11 30،070 29،080 -3/3 

12 27،959 30،579 9/4 

13 38،481 38،077 -1/1 

14 32،668 30،865 -5/5 

15 24،097 24،153 0/2 

16 24،075 23،617 -1/9 

17 21،580 21،327 -1/2 

18 21،223 20،819 -1/9 

19 22،468 24،493 9/0 

20 20،793 22،388 7/7 

21 28،379 28،710 1/2 

22 35،682 36،896 3/4 
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  درشهرتهران برحسب سال ساخت آپارتمانیمعاملات واحد مسکونی  توزیع تعداد  )4جدول شماره

 )واحد مسکونی=واحد( 

  )سال(عمر بنا
 ماه رمه

  درصدتغییر  
 سهم درصد

 
1393 1394 

   
1393 1394 

 5تا 
 

6،567 6،157 
  

-6/2 
 

55/0 55/2 

6-10 
 

1،895 1،673 
  

-11/7 
 

15/9 15/0 

11-15 
 

1،976 1،784 
  

-9/7 
 

16/6 16/0 

16-20 
 

741 776 
  

4/7 
 

6/2 7/0 

 20بیش از
 

754 754 
  

0 
 

6/3 6/8 
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    برحسب قیمت یک مترمربع درشهرتهران  معاملات واحد مسکونی آپارتمانیتوزیع تعداد   )5جدول شماره 

 )واحد مسکونی=واحد( 

 قیمت یک مترمربع

 

 تعداد مبایعات انجام شده
 درصد تغییر 

 
 

 سهم درصد

 1394مهرماه  1393مهرماه 
  

 1394مهرماه  1393مهرماه 

 210 148 میلیون ریال10کمترازمتري
 

41/9 
 

1/2 1/9 

 310 335 میلیون ریال15تا 10بین 
 

-7/5 
 

2/8 2/8 

 891 805 میلیون ریال20تا 15بین 
 

10/7 
 

6/7 8/0 

 1،525 1،646 میلیون ریال25تا 20بین 
 

-7/4 
 

13/8 13/7 

 1،704 1،872 میلیون ریال30تا25بین 
 

-9/0 
 

15/7 15/3 

 1،404 1،566 میلیون ریال35تا 30بین 
 

-10/3 
 

13/1 12/6 

 1،050 1،313 میلیون ریال40تا 35بین 
 

-20/0 
 

11/0 9/4 

 891 990 میلیون ریال45تا 40بین 
 

-10/0 
 

8/3 8/0 

 736 757 میلیون ریال50تا 45بین 
 

-2/8 
 

6/3 6/6 

 536 582 میلیون ریال55تا 50بین 
 

-7/9 
 

4/9 4/8 

 383 446 میلیون ریال60تا 55بین 
 

-14/1 
 

3/7 3/4 

 310 352 میلیون ریال65تا 60بین 
 

-11/9 
 

2/9 2/8 

 223 234 میلیون ریال70تا 65بین 
 

-4/7 
 

2/0 2/0 

 185 183 میلیون ریال75تا70بین 
 

1/1 
 

1/5 1/7 

 143 135 میلیون ریال80تا 75بین 
 

5/9 
 

1/1 1/3 

 644 572  میلیون ریال80بیش از
 

12/6 
 

4/8 5/8 
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  1394ماه رمهدر درشهرتهران برحسب سطح زیربنا یآپارتمانواحدمسکونی توزیع تعداد معاملات  ) 6جدول شماره 

  )واحد مسکونی =واحد(

 سطح زیربنا  

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394مهرماه  1393مهرماه      1394مهرماه  1393مهرماه 

 0/4 0/2   125/0   45 20 30کمتراز

 2/5 3/1   24/3-   278 367 40تا30متراژ 

 10/1 11/8   19/7-   1،127 1،404 50تا40متراژ 

 16/0 17/0   12/0-   1،781 2،023 60تا50متراژ 

 16/4 16/8   8/8-   1،824 2،001 70تا60متراژ 

 13/2 13/0   5/0-   1،474 1،552 80تا70متراژ

 10/5 9/7   0/9   1،169 1،158 90تا80متراژ 

 7/3 7/2   5/5-   814 861 100تا90متراژ 

 5/7 5/5   2/4-   640 656 110تا100متراژ 

 4/2 3/8   4/2   472 453 120تا110متراژ 

 3/4 3/3   4/0-   380 396  130تا 120متراژ

 2/8 2/1   22/2   308 252 140تا130متراژ 

 1/9 1/7   4/5   209 200 150تا140متراژ 

 1/0 1/0   10/8-   107 120 160تا150متراژ 

 1/3 0/8   64/4   148 90 170تا160متراژ

 0/7 0/8   17/2-   77 93 180تا170متراژ 

 0/6 0/6   13/3-   65 75 190تا180متراژ 

 0/4 0/4   4/8-   40 42 200تا190متراژ 

 1/7 1/4   9/4   186 170 به بالا200متراژ
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   1394ماه مهردر برحسب ارزش ریالی درشهرتهرانواحدمسکونی آپارتمانی تعداد معاملات توزیع  )7جدول شماره 

 )واحد مسکونی =واحد(

 ارزش واحدمسکونی

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394مهرماه  1393مهرماه      1394مهرماه  1393مهرماه 

 2/5 1/8   30/0   282 217 میلیون تومان70با ارزش کمتراز

 6/4 6/5   7/9-   712 773 میلیون تومان100تا 70با ارزش 

 10/16 9/8   3/4-   1،132 1،172  میلیون تومان130تا 100با ارزش 

 10/18 12/4   23/1-   1،134 1،474 میلیون تومان160تا 130ارزش با 

 9/5 9/5   6/9-   1،054 1،132 میلیون تومان190تا 160با ارزش 

 8/0 8/1   7/5-   890 962 میلیون تومان220تا 190با ارزش 

 6/2 6/2   7/4-   689 744 میلیون تومان250تا 220با ارزش 

 5/2 5/1   5/6-   578 612 تومان میلیون280تا 250با ارزش 

 4/6 4/6   6/2-   513 547 میلیون تومان310تا 280با ارزش 

 3/7 3/7   6/8-   410 440 میلیون تومان340تا 310با ارزش 

 3/2 3/3   10/5-   357 399 میلیون تومان370تا 340با ارزش 

 3/1 3/0   5/5-   341 361 میلیون تومان400تا 370با ارزش 

 2/5 2/5   3/1-   284 293 میلیون تومان430تا 400با ارزش 

 2/2 2/4   16/4-   244 292 میلیون تومان460تا 430با ارزش 

 1/9 1/9   6/1-   214 228 میلیون تومان490تا 460با ارزش 

 1/9 2/1   14/7-   209 245 میلیون تومان520تا 490با ارزش 

 1/5 1/5   12/0-   162 184 میلیون تومان550تا 520با ارزش

 1/1 1/2   12/3-   128 146 میلیون تومان580تا 550با ارزش

 1/3 1/2   2/7-   145 149 میلیون تومان610تا 580با ارزش

 1/3 1/2   5/7   149 141 میلیون تومان640تا 610با ارزش

 1/1 0/8   19/2   118 99 میلیون تومان670تا 640با ارزش

 1/1 0/9   14/0   122 107 میلیون تومان700تا 670ارزشبا 

 0/8 0/6   22/9   86 70 میلیون تومان730تا 700با ارزش

 0/7 0/8   14/3-   78 91 میلیون تومان760تا 730با ارزش

 0/7 0/5   27/4   79 62 میلیون تومان790تا 760با ارزش
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 0/5 0/7   34/5-   57 87 میلیون تومان820تا 790با ارزش

 0/6 0/5   22/8   70 57 میلیون تومان850تا 820با ارزش

 0/4 0/5   16/7-   45 54 میلیون تومان880تا 850با ارزش

 0/4 0/5   29/3-   41 58 میلیون تومان910تا 880با ارزش

 0/3 0/4   17/0-   39 47 میلیون تومان940تا 910با ارزش

 0/4 0/3   30/3   43 33 میلیون تومان970تا 940با ارزش

 6/6 5/5   12/5   739 657 میلیون تومان به بالا970با ارزش 

 

 

 

  

   درشهرتهرانواحد مسکونی آپارتمانی  عملکرد اجاره نامه هاي )8جدول شماره 

   
 1394مهرماه 1394شهریورماه 1393مهرماه

درصد تغییر 

 نسبت به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به 

 قبلماه مشابه سال 

 )واحدمسکونی(تعداد اجاره نامه 
10،466 14،319 10،951 -23/5 4/6 

 )ریال(متوسط اجاره بها 
209،924 240،019 232،781 -3/0 10/9 

  


