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بها واجاره بازارمسکن تحولات  

واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 آبانماه 

1394 

  وزارت راه و شهرسازي

  معاونت مسکن و ساختمان 

  برنامه ریزي و اقتصاد مسکندفتر 
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1394ماه سال آبانشهر تهران دراجاره بهاي  وگزارش تحولات بازارمسکن   

 

 واحدمسکونی رسیدکه  11،748  ، تعداد معاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به1394ماه سالآبان در

 )1- جدول شماره( . داشته است افزایش درصد 2/11نسبت به ماه مشابه سال قبلو  رصدد4/5 نسبت به ماه قبل

 شده ازطریق بنگاه  ثبتآپارتمانی مسکونی  مربع زیربناي واحد فروش یک متر و متوسط قیمت خریداین ماه  در

ماه  نسبت بهو درصد  2/3 که نسبت به ماه قبله است میلیون ریال بود 358/40هاي معاملات ملکی شهرتهران 

 )1-جدول شماره(. داشته است کاهش درصد 2/1مشابه سال قبل 

 93،409معاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به  ، تعداد1394سال  فروردین لغایت آبانماهه  8 در 

این مدت  در .درصدکاهش نشان می دهد 2/15مشابه سال قبل  ماهه8مقایسه با  واحدمسکونی بالغ گردیدکه در

تهران  شهر طریق بنگاههاي معاملات ملکی در معامله شده ازمتوسط قیمت یک مترمربع بناي واحدمسکونی 

 . درصد کاهش نشان می دهد 2/1مشابه سال قبل  ماهه8میلیون ریال بوده است که نسبت به  759/40

 میلیارد هزار 5/339نیز رقم  ماه8این  در طی ثبت شدهاملاك با کاربري مسکونی آپارتمانی معاملات کل ارزش  

و شماره  2-ول شمارهاجد( . داشته استدرصد کاهش  6/15مشابه سال قبل  ماهه8ریال بوده است که نسبت به 

2-1( 

  بیشترین متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي ، تهران  گانه شهر22میان مناطق  از 1394سال ماه آباندر

ریال میلیون  3/20 و کمترین آن با1میلیون ریال مربوط به منطقه 6/92معامله شده معادل آپارتمانی مسکونی 

 )3-جدول شماره( .تعلق داشته است18به منطقه 

 نسبت به ماه مشابه سال شده  ثبتیک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی ماه آبانمتوسط قیمت  بیشترین رشد

درصدي بوده  3/11با کاهش  22ه منطق به رشدوکمترین میزان رشد درصد  5/6 با 1 منطقهقبل مربوط به 

 )3-جدول شماره(.است

  نشان می دهد 1394 آبانماهانجام گرفته در واحدهاي آپارتمانی مسکونی معاملات تعداد بررسی توزیع فراوانی: 

  )4- جدول شماره( درصد 4/55 باسال ساخت  5تا  طول عمر دارايواحدهاي  -

  )5-جدول شماره( درصد 5/14  با میلیون ریال30 تا 25ی مربعقیمت متر باواحدهاي  -

  )6-شماره جدول(درصد 16  با مترمربع 70تا 60 )متراژ(مساحت باواحدهاي  -

  )7-جدول شماره( درصد 1/10  با تومانمیلیون 190تا160با ارزش واحدهاي و  -

  .تعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند در بالاترین سهم را          



 

٣ 
 

 متوسط اجاره بهاي نشان می دهد 1394ماه سالآباندر )رهن واجاره( و ترکیب آن تحولات اجاره بها بررسی روند

ریال بوده است که نسبت به ماه 228،767تهران  مناطق شهر در یآپارتمانمسکونی  واحدمربع  یک متر

 )8-شمارهجدول (.درصد رشد داشته است 4/10 ماه مشابه سال قبلنسبت به و کاهش  درصد7/1قبل
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 1394درآبانماه  درشهرتهران واحد مسکونی آپارتمانی  عملکرد معاملات 1)جدول شماره 

   

 1394آبانماه 1394مهرماه 1393آبانماه 
درصد تغییر نسبت 

 به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به ماه مشابه 

 سال قبل

تعداد معاملات 

 )واحدمسکونی(
10،561 11،144 11،748 5/4 11/2 

 1/2- 3/2- 40،358 41،677 40،836 )هزارریال(قیمت 

 

  

 1394و  1393سالهاي  درطی ماههاي فروردین لغایت آباندرشهرتهران  آپارتمانیواحد مسکونی   عملکرد معاملات) 2جدول شماره 

 درصد تغییر 1394سال 1393سال  

 15/2- 93،409 110،128 )واحدمسکونی(تعداد معاملات 

 1/2- 40،759 41،269 )هزارریال(متوسط قیمت 
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  1394در آبانماه معامله شده درمناطق شهرداري تهران یآپارتمان واحد مسکونی  متوسط قیمت یک مترمربع) 3جدول شماره

 )هزارریال =واحد( 

 درصد تغییر  ماهآبان  

 1394 1394سال  1393سال منطقه

1 86،927 92،581 6/5 

2 61،194 58،566 -4/3 

3 78،240 79،373 1/4 

4 45،152 43،558 -3/5 

5 47،060 44،720 -5/0 

6 54،444 56،556 3/9 

7 42،288 44،374 4/9 

8 40،635 40،869 0/6 

9 27،393 27،794 1/5 

10 28،063 27،283 -2/8 

  1394  و1393سالهاي آبانماههاي فروردین لغایت طی  در درشهرتهرانواحدمسکونی آپارتمانی  ارزش معاملات ) 2-1جدول شماره 

 )ریالمیلیارد هزار= واحد(

  درصد تغییر 1394سال ارزش معاملات  1393ارزش معاملات سال ماه

 26/4- 15/44 20/99 فروردین

 31/7- 53/96 79/04 اردیبهشت

 خرداد
59/94 54/15 -9/7 

 37/5- 40/83 65/36 تیر

 0/3- 43/83 43/96 مرداد

 11/3- 46/19 52/09 شهریور

 1/3- 42/42 42/97 مهر

08/38  آبان  67/42  1/12  

 15/6- 339/5 402/42  ارزش کل معاملات
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11 29،605 29،615 0,0 

12 28،764 28،830 0/2 

13 37،987 35،734 -5/9 

14 31،724 31،644 -0/3 

15 23،870 23،181 -2/9 

16 24،327 22،943 -5/7 

17 21،564 21،597 0/2 

18 21،248 20،324 -4/3 

19 23،065 23،881 3/5 

20 20،074 21،906 9/1 

21 29،181 28،604 -2/0 

22 36،727 32،567 -11/3 

 

 

 

  1394در آبانماه درشهرتهران برحسب سال ساخت آپارتمانیمعاملات واحد مسکونی  توزیع تعداد  )4جدول شماره

 )واحد مسکونی=واحد( 

  )سال(عمر بنا
 ماه آبان

  درصدتغییر  
 سهم درصد

 
1393 1394 

   
1393 1394 

 5تا 
 

6،018 6،507 
  

8/1 
 

57/0 55/4 

6-10 
 

1،625 1،756 
  

8/1 
 

15/4 14/9 

11-15 
 

1،596 1،938 
  

21/4 
 

15/1 16/5 

16-20 
 

644 788 
  

22/4 
 

6/1 6/7 

 20بیش از
 

678 759 
  

11/9 
 

6/4 6/5 
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    1394درآبانماهبرحسب قیمت یک مترمربع درشهرتهران  معاملات واحد مسکونی آپارتمانیتوزیع تعداد   )5جدول شماره 

 )واحد مسکونی=واحد( 

 قیمت یک مترمربع

 

 تعداد مبایعات انجام شده
 درصد تغییر 

 
 

 سهم درصد

 1394آبانماه  1393آبانماه 
  

 1394آبانماه  1393آبانماه 

 308 109 ریالمیلیون 10کمترازمتري
 

182/6 
 

1/0 2/6 

 348 350 میلیون ریال15تا 10بین 
 

-0/6 
 

3/3 3/0 

 937 751 میلیون ریال20تا 15بین 
 

24/8 
 

7/1 8/0 

 1،608 1،433 میلیون ریال25تا 20بین 
 

12/2 
 

13/6 13/7 

 1،699 1،637 میلیون ریال30تا25بین 
 

3/8 
 

15/5 14/5 

 1،534 1،330 میلیون ریال35تا 30بین 
 

15/3 
 

12/6 13/1 

 1،144 1،089 میلیون ریال40تا 35بین 
 

5/1 
 

10/3 9/7 

 966 875 میلیون ریال45تا 40بین 
 

10/4 
 

8/3 8/2 

 739 671 میلیون ریال50تا 45بین 
 

10/1 
 

6/4 6/3 

 609 564 میلیون ریال55تا 50بین 
 

8/0 
 

5/3 5/2 

 428 408 میلیون ریال60تا 55بین 
 

4/9 
 

3/9 3/6 

 306 307 میلیون ریال65تا 60بین 
 

-0/3 
 

2/9 2/6 

 239 191 میلیون ریال70تا 65بین 
 

25/1 
 

1/8 2/0 

 170 183 میلیون ریال75تا70بین 
 

-7/1 
 

1/7 1/4 

 135 94 میلیون ریال80تا 75بین 
 

43/6 
 

0/9 1/1 

 579 569  میلیون ریال80بیش از
 

1/8 
 

5/4 4/9 
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  1394اه آبانمدر درشهرتهران برحسب سطح زیربنا یآپارتمانواحدمسکونی توزیع تعداد معاملات  ) 6جدول شماره 

  )واحد مسکونی =واحد(

 سطح زیربنا  

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394آبانماه  1393آبانماه      1394آبانماه  1393آبانماه 

 0/5 0/2   211/8   53 17 30کمتراز

 2/6 3/0   5/6-   303 321 40تا30متراژ 

 10/1 11/5   2/7-   1،181 1،214 50تا40متراژ 

 15/7 16/6   5/6   1،848 1،750 60تا50متراژ 

 16/0 16/8   5/9   1،877 1،772 70تا60متراژ 

 13/8 13/4   14/4   1،619 1،415 80تا70متراژ

 10/9 9/6   26/2   1،278 1،013 90تا80متراژ 

 7/9 7/4   19/4   931 780 100تا90متراژ 

 5/3 5/4   10/6   626 566 110تا100متراژ 

 4/2 3/9   17/9   488 414 120تا110متراژ 

 3/1 3/2   6/1   363 342  130تا 120متراژ

 2/8 2/6   20/4   325 270 140تا130متراژ 

 2/2 1/7   42/4   262 184 150تا140متراژ 

 1/0 0/9   17/5   114 97 160تا150متراژ 

 1/0 0/8   38/3   112 81 170تا160متراژ

 0/7 0/7   6/7   80 75 180تا170متراژ 

 0/6 0/5   18/2   65 55 190تا180متراژ 

 0/5 0/5   3/9   53 51 200تا190متراژ 

 1/4 1/4   18/1   170 144 به بالا200متراژ
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   1394ماه آباندر برحسب ارزش ریالی درشهرتهرانواحدمسکونی آپارتمانی تعداد معاملات توزیع  )7جدول شماره 

 )واحد مسکونی =واحد(

 ارزش واحدمسکونی

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394آبانماه  1393آبانماه      1394آبانماه  1393آبانماه 

 3/3 1/9   96/5   391 199 میلیون تومان70با ارزش کمتراز

 6/6 6/0   21/0   771 637 میلیون تومان100تا 70با ارزش 

 9/4 10/3   1/5   1،105 1،089  میلیون تومان130تا 100با ارزش 

 9/8 11/9   9/0-   1،148 1،262 میلیون تومان160تا 130با ارزش 

 10/1 9/3   21/2   1،190 982 تومانمیلیون 190تا 160با ارزش 

 8/2 8/3   9/8   960 874 میلیون تومان220تا 190با ارزش 

 6/8 6/5   16/7   802 687 میلیون تومان250تا 220با ارزش 

 4/9 4/8   14/5   578 505 میلیون تومان280تا 250با ارزش 

 4/5 4/9   2/1   528 517 میلیون تومان310تا 280با ارزش 

 3/5 3/3   17/3   414 353 میلیون تومان340تا 310با ارزش 

 3/1 3/1   10/7   361 326 میلیون تومان370تا 340با ارزش 

 3/1 2/8   22/4   361 295 میلیون تومان400تا 370با ارزش 

 2/4 2/8   5/4-   279 295 میلیون تومان430تا 400با ارزش 

 2/2 2/0   24/9   261 209 میلیون تومان460تا 430با ارزش 

 2/0 1/8   22/1   238 195 میلیون تومان490تا 460با ارزش 

 2/0 1/9   15/8   235 203 میلیون تومان520تا 490با ارزش 

 1/6 1/6   14/0   187 164 میلیون تومان550تا 520با ارزش

 1/4 1/3   17/0   165 141 میلیون تومان580تا 550با ارزش

 1/4 1/3   18/4   161 136 میلیون تومان610تا 580ارزشبا 

 1/2 1/2   4/5   138 132 میلیون تومان640تا 610با ارزش

 1/0 1/2   8/7-   116 127 میلیون تومان670تا 640با ارزش

 1/1 1/0   25/2   134 107 میلیون تومان700تا 670با ارزش

 0/8 0/6   36/9   89 65 میلیون تومان730تا 700با ارزش

 0/7 0/8   5/7-   82 87 میلیون تومان760تا 730با ارزش

 0/5 0/6   11/1-   56 63 میلیون تومان790تا 760با ارزش
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 0/7 0/6   16/7   77 66 میلیون تومان820تا 790با ارزش

 0/6 0/6   7/6   71 66 میلیون تومان850تا 820با ارزش

 0/5 0/6   16/7-   55 66 میلیون تومان880تا 850با ارزش

 0/4 0/3   47/1   50 34 میلیون تومان910تا 880با ارزش

 0/4 0/5   6/3-   45 48 میلیون تومان940تا 910با ارزش

 0/4 0/3   43/3   43 30 میلیون تومان970تا 940با ارزش

 5/6 5/7   9/3   657 601 میلیون تومان به بالا970با ارزش 

 

 

 

  

 1394درآبانماه  درشهرتهرانواحد مسکونی آپارتمانی  عملکرد اجاره نامه هاي )8جدول شماره 

   
 1394آبانماه 1394مهرماه 1393آبانماه

درصد تغییر 

 نسبت به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به 

 ماه مشابه سال قبل

 )واحدمسکونی(تعداد اجاره نامه 
8،804 10،951 9،396 -14/2 6/7 

 )ریال(متوسط اجاره بها 
207،198 232،781 228،767 -1/7 10/4 

  


