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شهر تهران واحدهاي مسکونی آپارتمانی اجاره بهاي  وگزارش تحولات بازارمسکن   

1394ماه سال ذرآدر  

 رسیدکه نسبت واحد 12،267  تهران به آپارتمانی شهرمسکونی واحدهاي  معاملات، تعداد 1394ماه سالذرآ در

 )1-جدول شماره( .داشته است افزایش درصد 5/0نسبت به ماه مشابه سال قبلو  رصدد4/4 به ماه قبل

 میلیون  809/40آپارتمانی مسکونی هاي  مربع زیربناي واحد فروش یک متر و متوسط قیمت خریداین ماه  در

 کاهش درصد 7/0ماه مشابه سال قبل  نسبت بهو افزایش درصد  1/1 که نسبت به ماه قبله است ریال بود

 )1- جدول شماره(.داشته است

 بالغ واحد 105،676به  یآپارتمانمسکونی واحدهاي معاملات  ، تعداد1394سال آذر فروردین لغایت ماهه  9 در

 .درصدکاهش نشان می دهد 6/13مشابه سال قبل  ماهه9مقایسه با  گردیدکه در

  میلیون ریال  765/40مسکونی آپارتمانی  زیربنايمربع  فروش یک متر خرید وقیمت متوسط ماه 9طی این در

 .درصد کاهش نشان می دهد 2/1مشابه سال قبل  ماهه9بوده است که نسبت به 

   ریال بوده است که  میلیارد هزار 4/384نیز رقم  ماه9این  در طیمسکونی آپارتمانی  زیربنايمعاملات کل ارزش

 )2-1و  2-ول شمارهاجد( .داشته استدرصد کاهش 14مشابه سال قبل  ماهه9نسبت به 

  زیربناي بیشترین متوسط قیمت یک مترمربع ، تهران  گانه شهر22میان مناطق  از 1394سال ماه ذرآدر

ریال میلیون  5/20 و کمترین آن با1میلیون ریال مربوط به منطقه 3/92معامله شده معادل آپارتمانی مسکونی 

 )3-جدول شماره( .تعلق داشته است18به منطقه 

 نسبت به ماه مشابه سال شده  ثبتمسکونی آپارتمانی  زیربنايیک مترمربع ماه ذرآمتوسط قیمت  بیشترین رشد

درصدي بوده 12با کاهش  22ه به منطق رشدوکمترین میزان رشد درصد  1/12 با 19 منطقهقبل مربوط به 

 )3-جدول شماره(.است

  نشان می دهد 1394 ماهذرآانجام گرفته در واحدهاي آپارتمانی مسکونی معاملات تعداد بررسی توزیع فراوانی: 

  )4- جدول شماره( درصد 5/54 باسال ساخت  5تا  طول عمر دارايواحدهاي  -

  )5- جدول شماره( درصد 15  با میلیون ریال30 تا 25ی مربعقیمت متر باواحدهاي  -

  )6-شماره جدول(درصد 2/16  با مترمربع 70تا 60 )متراژ(مساحت باواحدهاي  -

  )7-جدول شماره( درصد 3/10  با تومانمیلیون 130تا100با ارزش واحدهاي و  -

  .تعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند در بالاترین سهم را          
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  نسبت و  درصد8/9رسیدکه نسبت به ماه قبل  واحد 8،472  به ثبت شدهنامه هاي  اجاره ، تعداد1394ماه آذردر

 )8-جدول شماره( .داشته است کاهشدرصد 9/6به ماه مشابه سال قبل

  ریال بوده 230،954) رهن و اجاره(مسکونی آپارتمانی  زیربنايمربع  متوسط اجاره بهاي یک متردر این ماه

 )8-جدول شماره(. درصد رشد داشته است11درصد و نسبت به ماه مشابه سال قبل1است که نسبت به ماه قبل
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  مسکونی آپارتمانی هايواحد  عملکرد معاملات 1)جدول شماره 

   

 1394آذرماه 1394آبانماه 1393آذرماه 
درصد تغییر نسبت 

 به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به ماه مشابه 

 سال قبل

 0/5 4/4 12،267 11،748 12،203 تعداد معاملات 

 0/7- 1/1 40،809 40،358 41،095 )هزارریال(قیمت متوسط 

 

  

  

 1394و  1393سالهاي  ذرفروردین لغایت آ  - آپارتمانیواحد مسکونی   معاملاتعملکرد ) 2جدول شماره 

 درصد تغییر 1394سال 1393سال  

 13/6- 105،676 122،331 تعداد معاملات 

 1/2- 40،765 41،251 )هزارریال(متوسط قیمت 
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 )هزارریال =واحد(  یآپارتمان مسکونی  زیربناي متوسط قیمت یک مترمربع) 3جدول شماره

 درصد تغییر  ماهآذر  

 1394 1394سال  1393سال منطقه

1 97،823 92،349 -5/6 

2 62،078 64،474 3/9 

3 79،978 76،955 -3/8 

4 43،168 43،970 1/9 

5 46،558 44،954 -3/4 

6 57،915 56،129 -3/1 

7 44،515 42،865 -3/7 

8 38،871 39،777 2/3 

9 28،148 27،134 -3/6 

   1394و  1393سالهايآذرفروردین لغایت   -مسکونی آپارتمانی هاي ارزش معاملات واحد ) 2- 1جدول شماره 

 )ریالمیلیارد هزار= واحد(

 
  درصد تغییر 1394سال ارزش معاملات  1393ارزش معاملات سال

 26/4- 15/44 21/0 فروردین

 31/7- 53/96 79/0 اردیبهشت

 9/7- 15/4 59/9 خرداد

 37/5- 54/0 65/4 تیر

 0/3- 54/1 44/0 مرداد

 11/3- 40/8 52/1 شهریور

 1/3- 43/8 43/0 مهر

1/12 46/2 38/1  آبان  

 0/4 42/4 44/7  آذر

 14/0- 384/4 447/1  ارزش کل معاملات
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10 28،465 27،133 -4/7 

11 30،035 30،346 1/0 

12 28،937 27،585 -4/7 

13 37،637 36،768 -2/3 

14 31،534 31،060 -1/5 

15 24،579 23،488 -4/4 

16 23،749 23،348 -1/7 

17 21،696 21،613 -0/4 

18 21،116 20،486 -3/0 

19 22،152 24،836 12/1 

20 20،456 22،465 9/8 

21 30،338 27،527 -9/3 

22 38،580 33،936 -12/0 

 

 

 

 )سال ساخت( عمربنابرحسب معاملات  توزیع تعداد  )4جدول شماره

  )سال(عمر بنا
 ماه ذرآ

  درصدتغییر  
 سهم درصد

 
1393 1394 

   
1393 1394 

 5تا 
 

7،022 6،691 
  

-4/7 
 

57/5 54/5 

6-10 
 

1،823 1،837 
  

0/8 
 

14/9 15/0 

11-15 
 

1،893 2،127 
  

12/4 
 

15/5 17/3 

16-20 
 

739 873 
  

18/1 
 

6/1 7/1 

 20بیش از
 

726 739 
  

1/8 
 

5/9 6/0 
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  زیربنا برحسب قیمت یک مترمربعتوزیع تعداد معاملات   )5جدول شماره 

 قیمت یک مترمربع

 

 تعداد مبایعات انجام شده
 درصد تغییر 

 
 

 سهم درصد

 1394آذرماه  1393 آذرماه
  

 1394آذرماه  1393 آذرماه

 266 106 میلیون ریال10کمترازمتري
 

150/9 
 

0/9 2/2 

 365 351 میلیون ریال15تا 10بین 
 

4/0 
 

2/9 3/0 

 967 870 میلیون ریال20تا 15بین 
 

11/1 
 

7/1 7/9 

 1،703 1،644 میلیون ریال25تا 20بین 
 

3/6 
 

13/5 13/9 

 1،835 1،841 میلیون ریال30تا25بین 
 

-0/3 
 

15/1 15/0 

 1،620 1،639 میلیون ریال35تا 30بین 
 

-1/2 
 

13/4 13/2 

 1،273 1،337 میلیون ریال40تا 35بین 
 

-4/8 
 

11/0 10/4 

 911 981 میلیون ریال45تا 40بین 
 

-7/1 
 

8/0 7/4 

 771 814 میلیون ریال50تا 45بین 
 

-5/3 
 

6/7 6/3 

 637 633 میلیون ریال55تا 50بین 
 

0/6 
 

5/2 5/2 

 412 444 میلیون ریال60تا 55بین 
 

-7/2 
 

3/6 3/4 

 297 310 میلیون ریال65تا 60بین 
 

-4/2 
 

2/5 2/4 

 244 278 میلیون ریال70تا 65بین 
 

-12/2 
 

2/3 2/0 

 186 198 میلیون ریال75تا70بین 
 

-6/1 
 

1/6 1/5 

 117 123 میلیون ریال80تا 75بین 
 

-4/9 
 

1/0 1/0 

 669 637  میلیون ریال80بیش از
 

5/0 
 

5/2 5/5 
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   معاملات برحسب سطح زیربناتوزیع تعداد  ) 6جدول شماره 

 سطح زیربنا  

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394آذرماه  1393 آذرماه     1394آذرماه  1393 آذرماه

 0/4 0/1   170/6   46 17 30کمتراز

 2/7 2/8   2/9-   332 342 40تا30متراژ 

 10/4 11/2   7/2-   1،270 1،369 50تا40متراژ 

 15/0 17/1   11/7-   1،846 2،090 60تا50متراژ 

 16/2 16/5   1/2-   1،985 2،009 70تا60متراژ 

 14/3 13/4   7/4   1،751 1،631 80تا70متراژ

 10/4 10/2   2/4   1،272 1،242 90تا80متراژ 

 7/8 7/4   5/6   958 907 100تا90متراژ 

 5/7 5/2   9/4   699 639 110تا100متراژ 

 4/3 3/8   13/4   532 469 120تا110متراژ 

 3/5 3/2   10/3   428 388  130تا 120متراژ

 2/5 2/4   4/4   310 297 140تا130متراژ 

 1/8 1/9   5/7-   217 230 150تا140متراژ 

 1/1 1/0   3/1   132 128 160تا150متراژ 

 1/0 0/9   9/0   121 111 170تا160متراژ

 0/7 0/6   17/1   89 76 180تا170متراژ 

 0/5 0/5   3/5   59 57 190تا180متراژ 

 0/5 0/4   28/3   59 46 200تا190متراژ 

 1/3 1/3   3/9   161 155 به بالا200متراژ
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  برحسب ارزش ریالیتعداد معاملات توزیع  )7جدول شماره 

 ارزش واحدمسکونی

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394آذرماه  1393 آذرماه     1394آذرماه  1393 آذرماه

 2/9 1/7   68/3   350 208 میلیون تومان70با ارزش کمتراز

 6/6 5/8   13/9   809 710 میلیون تومان100تا 70با ارزش 

 10/3 10/0   3/4   1،262 1،220  میلیون تومان130تا 100با ارزش 

 9/4 12/8   25/7-   1،159 1،560 میلیون تومان160تا 130ارزش  با

 10/2 8/9   15/5   1،249 1،081 میلیون تومان190تا 160با ارزش 

 8/4 8/0   5/5   1،027 973 میلیون تومان220تا 190با ارزش 

 6/4 6/5   1/5-   782 794 میلیون تومان250تا 220با ارزش 

 5/1 5/1   0/5-   624 627 میلیون تومان280تا 250با ارزش 

 4/6 4/9   6/5-   561 600 میلیون تومان310تا 280با ارزش 

 3/6 3/8   3/0-   447 461 میلیون تومان340تا 310با ارزش 

 3/2 3/3   2/5-   390 400 میلیون تومان370تا 340با ارزش 

 2/9 3/0   4/1-   354 369 میلیون تومان400تا 370با ارزش 

 2/3 2/4   3/8-   282 293 میلیون تومان430تا 400با ارزش 

 2/5 2/2   15/2   304 264 میلیون تومان460تا 430با ارزش 

 1/9 1/9   0/0   229 229 میلیون تومان490تا 460با ارزش 

 1/9 1/7   16/3   236 203 میلیون تومان520تا 490با ارزش 

 1/7 1/6   7/1   210 196 تومانمیلیون 550تا 520با ارزش

 1/3 1/4   4/7-   161 169 میلیون تومان580تا 550با ارزش

 1/1 1/3   13/0-   141 162 میلیون تومان610تا 580با ارزش

 1/0 1/1   13/7-   120 139 میلیون تومان640تا 610با ارزش

 1/0 1/0   7/8   125 116 میلیون تومان670تا 640با ارزش

 0/8 1/0   16/9-   98 118 میلیون تومان700تا 670ارزشبا 

 0/8 0/8   3/0-   97 100 میلیون تومان730تا 700با ارزش

 0/7 0/7   3/4   90 87 میلیون تومان760تا 730با ارزش

 0/7 0/6   16/4   85 73 میلیون تومان790تا 760با ارزش
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 0/8 0/6   40/6   97 69 میلیون تومان820تا 790با ارزش

 0/6 0/4   29/6   70 54 میلیون تومان850تا 820با ارزش

 0/4 0/6   26/5-   50 68 میلیون تومان880تا 850با ارزش

 0/4 0/4   1/9   54 53 میلیون تومان910تا 880با ارزش

 0/3 0/3   5/1   41 39 میلیون تومان940تا 910با ارزش

 0/3 0/5   35/5-   40 62 میلیون تومان970تا 940با ارزش

 5/9 5/8   2/4   723 706 میلیون تومان به بالا970با ارزش 

 

 

 

  

  مسکونی آپارتمانیهاي واحد عملکرد اجاره نامه هاي )8جدول شماره 

   
 1394آذرماه 1394آبانماه 1393آذرماه 

درصد تغییر 

 نسبت به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به 

 ماه مشابه سال قبل

 6/9- 9/8- 8،474 9،396 9،099 نامهتعداد اجاره 

 11/0 1/0 230،954 228،767 208،111 )ریال(متوسط اجاره بها 

  


