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بها واجاره بازارمسکن تحولات  

 واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

خرداد ماه 

1394 

  وزارت راه و شهرسازي

  معاونت مسکن و ساختمان 

  برنامه ریزي و اقتصاد مسکندفتر 
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1394ماه سال  خرداد شهر تهران دراجاره بهاي  وگزارش تحولات بازارمسکن   

  واحدمسکونی رسیدکه  14،972  ، تعداد معاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به1394ماه سال خرداددر

 )1-جدول شماره(.درصدکاهش داشته است 6/5نسبت به ماه مشابه سال قبلو  درصد8/0نسبت به ماه قبل

 وفروش یک مترمربع زیربناي واحدمسکونی معامله شده ازطریق بنگاه  متوسط قیمت خرید درماه موردگزارش

 نسبت بهو درصد افزایش  3/0 میلیون ریال بود که نسبت به ماه قبل 887/40هاي معاملات ملکی شهرتهران 

 )1- جدول شماره(.داشته است کاهش درصد 1/4ماه مشابه سال قبل 

  واحدمسکونی بالغ  34798، تعدادمعاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به 1394درسه ماهه نخست سال

دراین مدت متوسط قیمت یک . درصدکاهش نشان می دهد 3/22گردیدکه درمقایسه با مدت مشابه سال قبل 

میلیون ریال  655/40تهران  شهر اي معاملات ملکی درطریق بنگاهه مترمربع بناي واحدمسکونی معامله شده از

 )2-جدول شماره(.درصد کاهش نشان می دهد 9/0بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل 

  بیشترین متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي ، گانه شهرتهران 22ازمیان مناطق  1394سال ماه خرداد در

میلیون ریال به منطقه 3/21 و کمترین آن با1میلیون ریال مربوط به منطقه 6/96مسکونی معامله شده معادل 

 )3-جدول شماره( .تعلق داشته است 18

 درصد 0/16معادل  20منطقه متوسط قیمت دراین ماه نسبت به ماه مشابه سال قبل مربوط به  بیشترین رشد

 )3-جدول شماره(.درصدي بوده است 7/9با کاهش 22ه به منطق رشدوکمترین میزان رشد 

  نشان می دهد 1394ماه خردادبررسی توزیع فراوانی معاملات انجام گرفته در: 

  )4-جدول شماره(درصد 3/53سال ساخت با 5 از با طول عمرکمترواحدهاي مسکونی  -

  )5- جدول شماره(درصد 8/14میلیون ریال به ازاي هرمترمربع بنا با 30تا 25قیمت  باواحدهاي مسکونی  -

  )6-شماره جدول( درصد0/17مترمربع با 70تا 60آپارتمان هاي مسکونی بامتراژ   -

  )7-شمارهجدول ( درصد 3/11 با تومانمیلیون 160تا130ارزش  آپارتمان هاي مسکونی با -

   .درتعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند بالاترین سهم را

 متوسط اجاره نشان می دهد 1394ماه سال خرداددر )واجارهرهن ( و ترکیب آن بررسی روند تحولات اجاره بها

و  کاهشدرصد5/1ریال بوده است که نسبت به ماه قبل 226،327بهاي یک مترمربع آپارتمان درمناطق شهرتهران 

 )8-جدول شماره(.درصد رشد داشته است 1/9ماه مشابه سال قبلنسبت به 
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  درشهرتهرانعملکرد معاملات انجام شده  -1جدول شماره 

   

 1394خرداد 1394اردیبهشت  1393خرداد 
درصد تغییر نسبت 

 به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به ماه مشابه 

 سال قبل

تعداد معاملات 

 )واحدمسکونی(
15،857 15،086 14،972 -0/8 -5/6 

 4/1- 0/3 40،887 40،765 42،624 )هزارریال(قیمت 

 

 

 

 

  

 1394و  1393انجام شده درشهرتهران درطی سه ماهه نخست سالهاي عملکرد معاملات  -2جدول شماره 

 درصد تغییر 1394سال 1393سال  

 22/3- 34,798 44,771 )واحدمسکونی(تعداد معاملات 

 0/9- 40,655 41,025 )هزارریال(متوسط قیمت 
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  درمناطق شهرداري تهرانمتوسط قیمت یک مترمربع آپارتمان هاي مسکونی معامله شده  - 3جدول شماره

 )هزارریال=واحد( 

 درصد تغییر ماه خرداد  

 1394 1394سال  1393سال منطقه

1 93،181 96،612 3/7 

2 60،210 61،349 1/9 

3 78،807 78،978 0/2 

4 44،898 45،360 1/0 

5 48،327 45،468 -5/9 

6 57،144 57،672 0/9 

7 44،874 44،610 -0/6 

8 41،683 41،449 -0/6 

9 28،520 28،442 -0/3 

10 28،496 27،900 -2/1 

11 30،846 30،621 -0/7 

12 30،549 28،193 -7/7 

13 39،148 37،939 -3/1 

14 33،472 32،085 -4/1 

15 26،267 24،634 -6/2 

16 21،965 24،155 10/0 

17 22،149 21،883 -1/2 

18 21،518 21،314 -1/0 

19 23،011 23،869 3/7 

20 19،688 22،831 16/0 

21 29،965 29،169 -2/7 

22 40،112 36،241 -9/7 
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  آپارتمان هاي مسکونی معامله شده درشهرتهران برحسب سال ساخت توزیع تعداد  - 4جدول شماره

 )واحد مسکونی=واحد( 

  عمر بنا
 ماهخرداد

  درصدتغییر  
 سهم درصد

 
1393 1394 

   
1393 1394 

 5کمتراز
 

8553 7977 
  

-6/7 
 

53/9 53/3 

6-10 
 

2439 2423 
  

-0/7 
 

15/4 16/2 

11-15 
 

2761 2568 
  

-7/0 
 

17/4 17/2 

16-20 
 

1026 1087 
  

5/9 
 

6/5 7/3 

 20بیش از
 

1078 917 
  

-14/9 
 

6/8 6/1 
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  واحدمسکونی آپارتمانیمعاملات درشهرتهران برحسب قیمت یک مترمربع  توزیع تعداد -5جدول شماره 

 )واحد مسکونی=واحد( 

 قیمت یک مترمربع

 

 تعداد مبایعات انجام شده
 درصد تغییر 

 
 

 سهم درصد

 1394خرداد 1393خرداد
  

 1394خرداد 1393خرداد

 285 106 میلیون ریال10کمترازمتري
 

168/9 
 

0/7 1/9 

 394 378 میلیون ریال15تا 10بین 
 

4/2 
 

2/4 2/6 

 1،059 907 میلیون ریال20تا 15بین 
 

16/8 
 

5/7 7/1 

 2،162 1،880 میلیون ریال25تا 20بین 
 

15/0 
 

11/9 14/4 

 2،221 2،239 میلیون ریال30تا25بین 
 

-0/8 
 

14/1 14/8 

 2،020 2،131 میلیون ریال35تا 30بین 
 

-5/2 
 

13/4 13/5 

 1،526 1،689 میلیون ریال40تا 35بین 
 

-9/7 
 

10/7 10/2 

 1،214 1،546 میلیون ریال45تا 40بین 
 

-21/5 
 

9/7 8/1 

 938 1،151 میلیون ریال50تا 45بین 
 

-18/5 
 

7/3 6/3 

 784 930 میلیون ریال55تا 50بین 
 

-15/7 
 

5/9 5/2 

 511 692 میلیون ریال60تا 55بین 
 

-26/2 
 

4/4 3/4 

 385 521 میلیون ریال65تا 60بین 
 

-26/1 
 

3/3 2/6 

 292 341 میلیون ریال70تا 65بین 
 

-14/4 
 

2/2 2/0 

 230 296 میلیون ریال75تا70بین 
 

-22/3 
 

1/9 1/5 

 184 224 میلیون ریال80تا 75بین 
 

-17/9 
 

1/4 1/2 

 768 828  میلیون ریال80بیش از
 

-7/2 
 

5/2 5/1 
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  1394ماه  خردادواحدهاي مسکونی در معاملات درشهرتهران برحسب سطح زیربناي توزیع تعداد  - 6جدول شماره 

  )واحد مسکونی=واحد(

 سطح زیربنا  

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394خرداد  1393خرداد      1394خرداد  1393خرداد 

 0/4 0/2   112/0   53 25 30کمتراز

 2/8 3/0   11/3-   418 471 40تا30متراژ 

 11/1 11/7   9/9-   1،668 1،852 50تا40متراژ 

 16/4 16/4   5/9-   2،455 2،608 60تا50متراژ 

 17/0 16/3   1/5-   2،544 2،584 70تا60متراژ 

 13/2 13/2   5/7-   1،982 2،101 80تا70متراژ

 10/2 10/5   8/3-   1،529 1،667 90تا80متراژ 

 7/1 7/3   7/0-   1،070 1،150 100تا90متراژ 

 5/3 5/2   4/1-   790 824 110تا100متراژ 

 4/3 4/0   2/7   647 630 120تا110متراژ 

 3/2 3/2   6/8-   479 514  130تا 120متراژ

 2/4 2/4   6/1-   353 376 140تا130متراژ 

 1/8 1/8   5/4-   263 278 150تا140متراژ 

 1/2 1/0   8/0   176 163 160تا150متراژ 

 0/9 1/0   10/5-   136 152 170تا160متراژ

 0/6 0/7   29/7-   83 118 180تا170متراژ 

 0/4 0/4   12/7-   62 71 190تا180متراژ 

 0/4 0/3   36/2   64 47 200تا190متراژ 

 1/3 1/4   11/5-   200 226 به بالا200متراژ



 

٨ 
 

   1394ماه خردادبرحسب ارزش ریالی واحدهاي مسکونی درتوزیع تعدادمعاملات درشهرتهران   -7جدول شماره 

 )واحد مسکونی=واحد(

 ارزش واحدمسکونی

  

درصد    تعداد مبایعات انجام شده 

 تغییر

  

 سهم درصد  

 1394 خرداد 1393 خرداد
    

 1394 خرداد 1393 خرداد

 2/5 1/4   70/9   376 220 میلیون تومان70با ارزش کمتراز

 6/1 5/2   11/5   913 819 میلیون تومان100تا 70با ارزش 

 10/6 9/9   1/0   1،589 1،574  میلیون تومان130تا 100با ارزش 

 11/3 10/9   2/8-   1،686 1،734 میلیون تومان160تا 130با ارزش 

 9/4 8/2   8/9   1،414 1،299 میلیون تومان190تا 160با ارزش 

 8/0 8/1   6/2-   1،205 1،285 تومانمیلیون 220تا 190با ارزش 

 6/4 6/1   1/1-   960 971 میلیون تومان250تا 220با ارزش 

 5/3 5/5   9/5-   796 880 میلیون تومان280تا 250با ارزش 

 4/6 4/8   8/6-   691 756 میلیون تومان310تا 280با ارزش 

 3/4 3/9   17/7-   512 622 میلیون تومان340تا 310با ارزش 

 3/1 3/5   16/7-   464 557 میلیون تومان370تا 340با ارزش 

 3/0 3/6   21/7-   447 571 میلیون تومان400تا 370با ارزش 

 2/6 3/0   19/4-   382 474 میلیون تومان430تا 400با ارزش 

 2/2 2/6   20/5-   330 415 میلیون تومان460تا 430با ارزش 

 1/7 2/0   17/6-   257 312 تومان میلیون490تا 460با ارزش 

 2/0 1/9   1/3-   297 301 میلیون تومان520تا 490با ارزش 

 1/5 1/7   16/9-   226 272 میلیون تومان550تا 520با ارزش

 1/3 1/5   19/7-   196 244 میلیون تومان580تا 550با ارزش

 1/3 1/4   8/7-   200 219 میلیون تومان610تا 580با ارزش

 1/0 1/2   20/2-   154 193 میلیون تومان640تا 610با ارزش

 0/9 1/0   12/3-   135 154 میلیون تومان670تا 640با ارزش

 0/9 1/0   7/8-   142 154 میلیون تومان700تا 670با ارزش

 0/8 0/8   6/8-   124 133 میلیون تومان730تا 700با ارزش

 0/7 0/8   16/0-   110 131 میلیون تومان760تا 730با ارزش



 

٩ 
 

 0/6 0/8   29/8-   92 131 میلیون تومان790تا 760با ارزش

 0/6 0/8   32/5-   85 126 میلیون تومان820تا 790با ارزش

 0/6 0/6   7/7-   84 91 میلیون تومان850تا 820با ارزش

 0/5 0/4   10/6   73 66 میلیون تومان880تا 850با ارزش

 0/5 0/5   13/9-   68 79 میلیون تومان910تا 880با ارزش

 0/4 0/4   1/6   64 63 میلیون تومان940تا 910با ارزش

 0/4 0/4   11/1-   56 63 میلیون تومان970تا 940با ارزش

 5/6 6/0   11/0-   844 948 میلیون تومان به بالا970با ارزش 

 

 

 

  

  درشهرتهران شده اجاره نامه هاي منعقدعملکرد  -8جدول شماره 

   

 1394خرداد 1394 اردیبهشت 1393 خرداد

درصد تغییر 

نسبت به ماه 

 قبل

درصد تغییرنسبت 

به ماه مشابه سال 

 قبل

تعداد اجاره نامه 

 )واحدمسکونی(
13،371 10،572 14،210 34/4 6/3 

 )ریال(متوسط اجاره بها 
207،412 229،707 226،327 -1/5 9/1 

  


