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واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ماه شهریور

1394 

  وزارت راه و شهرسازي

  معاونت مسکن و ساختمان 

  برنامه ریزي و اقتصاد مسکندفتر 
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1394ماه سال شهریورشهر تهران دراجاره بهاي  وگزارش تحولات بازارمسکن   

 

 واحدمسکونی رسیدکه  12،414  ، تعداد معاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به1394ماه سالدرشهریور

 )1-جدول شماره(. داشته است کاهش درصد 6/11نسبت به ماه مشابه سال قبلو  رصدد1/3 نسبت به ماه قبل

 معامله شده ازطریق بنگاه آپارتمانی وفروش یک مترمربع زیربناي واحدمسکونی  متوسط قیمت خریداین ماه در

نسبت و رشد درصد  1/2 که نسبت به ماه قبله است میلیون ریال بود 084/41هاي معاملات ملکی شهرتهران 

 )1-جدول شماره(. داشته است کاهش درصد 4/1ماه مشابه سال قبل  به

 واحدمسکونی  70،517معاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به  ، تعداد1394ماهه نخست سال  شش در

این مدت متوسط قیمت  در .درصدکاهش نشان می دهد 5/19بالغ گردیدکه درمقایسه با مدت مشابه سال قبل 

میلیون  681/40تهران  شهر بنگاههاي معاملات ملکی درطریق  یک مترمربع بناي واحدمسکونی معامله شده از

املاك معاملات کل ارزش  . درصد کاهش نشان می دهد 8/1ریال بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل 

ریال بوده است که  میلیارد هزار 40/254در طی این مدت نیز رقم صورت گرفته با کاربري مسکونی آپارتمانی 

 )1-2و شماره  2-ول شمارهاجد( . داشته استدرصد کاهش  8/20نسبت به دوره مشابه سال قبل 

  بیشترین متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي ، گانه شهرتهران 22ازمیان مناطق  1394سال ماه شهریوردر

ریال میلیون  8/20 و کمترین آن با1میلیون ریال مربوط به منطقه 1/95معامله شده معادل آپارتمانی مسکونی 

 )3-جدول شماره( .تعلق داشته است18به منطقه 

 درصد 8/9معادل  20منطقه متوسط قیمت دراین ماه نسبت به ماه مشابه سال قبل مربوط به  بیشترین رشد

 )3- جدول شماره(. درصدي بوده است6/9با کاهش 8ه به منطق رشدوکمترین میزان رشد 

  نشان می دهد 1394ماه شهریورانجام گرفته در واحدهاي آپارتمانی مسکونی بررسی توزیع فراوانی معاملات: 

  )4- جدول شماره( درصد 3/54 باسال ساخت  5تا  طول عمر دارايواحدهاي  -

  )5-جدول شماره( درصد 4/14  با میلیون ریال30 تا 25ی مربعقیمت متر باواحدهاي  -

  )6-شماره جدول(درصد 2/16  با مترمربع 70تا 60 )متراژ(مساحت باواحدهاي  -

  )7-جدول شماره( درصد 6/10  با تومانمیلیون 130تا100با ارزش واحدهاي و  -

   .تعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند در بالاترین سهم را          
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 متوسط اجاره نشان می دهد 1394ماه سالشهریوردر )واجارهرهن ( و ترکیب آن بررسی روند تحولات اجاره بها

 1/1ریال بوده است که نسبت به ماه قبل240،019تهران  درمناطق شهر یآپارتمانواحدمسکونی بهاي یک مترمربع 

 )8- جدول شماره(.درصد رشد داشته است 11ماه مشابه سال قبلنسبت به و  درصد
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  درشهرتهران واحد مسکونی آپارتمانی  عملکرد معاملات 1)جدول شماره 

   

 1394شهریورماه 1394مردادماه 1393شهریورماه 
درصد تغییر نسبت 

 به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به ماه مشابه 

 سال قبل

تعداد معاملات 

 )واحدمسکونی(
14،050 12،039 12،414 3/1 -11/6 

 1/4- 2/1 41،084 40،252 41،681 )هزارریال(قیمت 

 

  

 

  1394  و1393سالهايشش ماهه نخست طی  در درشهرتهرانواحدمسکونی آپارتمانی  ارزش معاملات ) 2-1جدول شماره 

 )ریالمیلیارد هزار= واحد(

  درصد تغییر 1394سال ارزش معاملات  1393سالارزش معاملات  ماه

 26/4- 15/44 20/99 فروردین

 31/7- 53/96 79/04 اردیبهشت

 خرداد
59/94 54/15 -9/7 

 37/5- 40/83 65/36 تیر

 0/3- 43/83 43/96 مرداد

 11/3- 46/19 52/09 شهریور

 20/8- 254/40 321/38 ارزش کل معاملات

  

 1394و  1393الهاي ـه نخست ســماه 6درطی درشهرتهران  آپارتمانیواحد مسکونی   عملکرد معاملات) 2جدول شماره 

 درصد تغییر 1394سال 1393سال  

 19/5- 70,517 87,634 )واحدمسکونی(تعداد معاملات 

 1/8- 40,681 41,409 )هزارریال(متوسط قیمت 



 

٥ 
 

  معامله شده درمناطق شهرداري تهران یآپارتمان واحد مسکونی  متوسط قیمت یک مترمربع) 3جدول شماره

 )هزارریال=واحد( 

 درصد تغییر  ماهشهریور  

 1394 1394سال  1393سال منطقه

1 92،225 95،130 3/2 

2 62،835 63،468 1/0 

3 76،328 80،819 5/9 

4 45،380 47،135 3/9 

5 47،437 44،987 -5/2 

6 57،389 58،604 2/1 

7 42،203 43،083 2/1 

8 43،141 38،982 -9/6 

9 28،002 27،002 -3/6 

10 28،435 27،038 -4/9 

11 30،484 30،413 -0/2 

12 29،854 28،362 -5/0 

13 37،292 37،317 0/1 

14 32،150 30،879 -4/0 

15 24،279 23،166 -4/6 

16 24،167 24،186 0/1 

17 21،553 20،925 -2/9 

18 21،366 20،769 -2/8 

19 22،507 22،291 -1/0 

20 20،363 22،358 9/8 

21 29،140 28،356 -2/7 

22 37،939 35،113 -7/4 
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  درشهرتهران برحسب سال ساخت آپارتمانیمعاملات واحد مسکونی  توزیع تعداد  )4شمارهجدول 

 )واحد مسکونی=واحد( 

  )سال(عمر بنا
 ماه شهریور

  درصدتغییر  
 سهم درصد

 
1393 1394 

   
1393 1394 

 5تا 
 

7،729 6،736 
  

-12/8 
 

55/0 54/3 

6-10 
 

2،212 1،936 
  

-12/5 
 

15/7 15/6 

11-15 
 

2،288 2،083 
  

-9/0 
 

16/3 16/8 

16-20 
 

850 807 
  

-5/1 
 

6/0 6/5 

 20بیش از
 

971 852 
  

-12/3 
 

6/9 6/9 
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  برحسب قیمت یک مترمربع واحددرشهرتهران  معاملات واحد مسکونی آپارتمانیتوزیع تعداد   )5جدول شماره 

 )واحد مسکونی=واحد( 

 قیمت یک مترمربع

 

 شدهتعداد مبایعات انجام 
 درصد تغییر 

 

 
 سهم درصد

شهریورماه 

1393 

شهریورماه 

1394   

شهریورماه 

1393 

شهریورماه 

1394 

 371 159 میلیون ریال10کمترازمتري
 

133/3 
 

1/1 3/0 

 376 373 میلیون ریال15تا 10بین 
 

0/8 
 

2/7 3/0 

 1،064 958 میلیون ریال20تا 15بین 
 

11/1 
 

6/8 8/6 

 1،656 1،866 ریالمیلیون 25تا 20بین 
 

-11/3 
 

13/3 13/3 

 1،783 2،088 میلیون ریال30تا25بین 
 

-14/6 
 

14/9 14/4 

 1،544 1،740 میلیون ریال35تا 30بین 
 

-11/3 
 

12/4 12/4 

 1،153 1،489 میلیون ریال40تا 35بین 
 

-22/6 
 

10/6 9/3 

 988 1،164 میلیون ریال45تا 40بین 
 

-15/1 
 

8/3 8/0 

 795 959 میلیون ریال50تا 45بین 
 

-17/1 
 

6/8 6/4 

 621 765 میلیون ریال55تا 50بین 
 

-18/8 
 

5/4 5/0 

 428 558 میلیون ریال60تا 55بین 
 

-23/3 
 

4/0 3/4 

 347 406 میلیون ریال65تا 60بین 
 

-14/5 
 

2/9 2/8 

 265 334 میلیون ریال70تا 65بین 
 

-20/7 
 

2/4 2/1 

 203 279 میلیون ریال75تا70بین 
 

-27/2 
 

2/0 1/6 

 145 187 میلیون ریال80تا 75بین 
 

-22/5 
 

1/3 1/2 

 676 726  میلیون ریال80بیش از
 

-6/9 
 

5/2 5/4 
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  1394ماه شهریوردر ي واحددرشهرتهران برحسب سطح زیربنا یآپارتمانواحدمسکونی توزیع تعداد معاملات  ) 6جدول شماره 

  )واحد مسکونی=واحد(

 سطح زیربنا  

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394شهریورماه  1393شهریورماه      1394شهریورماه  1393شهریورماه 

 0/4 0/2   82/8   53 29 30کمتراز

 2/7 3/0   18/5-   340 417 40تا30متراژ 

 10/7 11/6   18/5-   1،327 1،628 50تا40متراژ 

 16/0 16/9   16/8-   1،981 2،380 60تا50متراژ 

 16/2 16/0   10/6-   2،012 2،251 70تا60متراژ 

 13/3 14/0   15/9-   1،653 1،966 80تا70متراژ

 9/8 10/2   14/6-   1،218 1،427 90تا80متراژ 

 7/6 6/9   2/1-   946 966 100تا90متراژ 

 5/6 5/1   2/6-   698 717 110تا100متراژ 

 4/5 3/8   5/2   564 536 120تا110متراژ 

 3/2 3/1   9/5-   392 433  130تا 120متراژ

 2/5 2/3   5/0-   305 321 140تا130متراژ 

 2/0 1/8   2/0-   245 250 150تا140متراژ 

 1/2 1/1   7/6-   145 157 160تا150متراژ 

 1/2 1/0   0/7-   146 147 170تا160متراژ

 0/7 0/7   9/2-   89 98 180تا170متراژ 

 0/5 0/6   23/5-   62 81 190تا180متراژ 

 0/5 0/4   17/3   61 52 200تا190متراژ 

 1/4 1/4   8/8-   177 194 به بالا200متراژ
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   1394ماه شهریوربرحسب ارزش ریالی واحد در درشهرتهرانواحدمسکونی آپارتمانی تعداد معاملات توزیع  )7جدول شماره 

 )واحد مسکونی=واحد(

 ارزش واحدمسکونی

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394شهریورماه  1393شهریورماه      1394شهریورماه  1393شهریورماه 

 3/4 1/9   60/6   424 264 میلیون تومان70با ارزش کمتراز

 7/2 6/0   4/8   888 847 میلیون تومان100تا 70با ارزش 

 10/6 10/1   7/1-   1،313 1،413  میلیون تومان130تا 100با ارزش 

 10/4 11/9   22/7-   1،293 1،672 میلیون تومان160تا 130با ارزش 

 8/6 8/8   14/0-   1،065 1،239 میلیون تومان190تا 160با ارزش 

 7/6 7/9   14/9-   945 1،110 میلیون تومان220تا 190با ارزش 

 6/3 6/0   7/7-   778 843 میلیون تومان250تا 220با ارزش 

 5/2 5/1   11/1-   642 722 میلیون تومان280تا 250با ارزش 

 4/5 4/6   14/7-   556 652 میلیون تومان310تا 280با ارزش 

 3/2 3/7   24/6-   393 521 میلیون تومان340تا 310با ارزش 

 3/1 3/5   22/1-   384 493 میلیون تومان370تا 340با ارزش 

 3/2 2/9   2/2-   398 407 میلیون تومان400تا 370با ارزش 

 2/5 2/6   17/3-   305 369 میلیون تومان430تا 400با ارزش 

 2/3 2/3   12/1-   284 323 میلیون تومان460تا 430با ارزش 

 1/6 1/8   23/7-   196 257 میلیون تومان490تا 460با ارزش 

 2/2 1/9   6/5   279 262 میلیون تومان520تا 490با ارزش 

 1/7 1/4   1/0   205 203 میلیون تومان550تا 520با ارزش

 1/2 1/5   30/5-   148 213 میلیون تومان580تا 550با ارزش

 1/3 1/5   20/7-   165 208 میلیون تومان610تا 580با ارزش

 1/2 1/1   7/7-   144 156 میلیون تومان640تا 610با ارزش

 0/8 0/9   21/7-   101 129 میلیون تومان670تا 640با ارزش

 1/0 1/3   34/3-   119 181 میلیون تومان700تا 670با ارزش

 0/8 0/9   21/0-   98 124 میلیون تومان730تا 700با ارزش

 0/7 0/9   28/9-   86 121 میلیون تومان760تا 730با ارزش

 0/6 0/6   11/8-   75 85 میلیون تومان790تا 760با ارزش



 

١٠ 
 

 0/6 0/6   14/6-   76 89 میلیون تومان820تا 790با ارزش

 0/5 0/5   1/6-   63 64 میلیون تومان850تا 820با ارزش

 0/5 0/6   27/8-   57 79 میلیون تومان880تا 850با ارزش

 0/4 0/5   28/9-   54 76 میلیون تومان910تا 880با ارزش

 0/5 0/3   18/8   57 48 میلیون تومان940تا 910با ارزش

 0/3 0/3   11/1-   40 45 میلیون تومان970تا 940با ارزش

 6/3 5/9   6/2-   783 835 میلیون تومان به بالا970با ارزش 

 

 

 

  

   درشهرتهرانواحد مسکونی آپارتمانی  عملکرد اجاره نامه هاي )8جدول شماره 

   

 1394شهریورماه 1394مردادماه 1393شهریورماه

درصد تغییر 

نسبت به ماه 

 قبل

درصد تغییرنسبت 

به ماه مشابه سال 

 قبل

 9/3 0/1- 14،319 14،327 13،106 )واحدمسکونی(تعداد اجاره نامه 

 )ریال(متوسط اجاره بها 
216،223 237،520 240،019 1/1 11/0 

  


