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بها واجاره بازارمسکن تحولات  

 واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ماه  مرداد

1394 

  وزارت راه و شهرسازي

  معاونت مسکن و ساختمان 

  برنامه ریزي و اقتصاد مسکندفتر 
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1394ماه سال مرداد شهر تهران دراجاره بهاي  وگزارش تحولات بازارمسکن   

 

  واحدمسکونی رسیدکه  12،039  ، تعداد معاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به1394ماه سالمرداددر

 )1-جدول شماره(. داشته است رشد درصد 3/4نسبت به ماه مشابه سال قبلو  درصد9/6نسبت به ماه قبل

 وفروش یک مترمربع زیربناي واحدمسکونی معامله شده ازطریق بنگاه  متوسط قیمت خرید درماه موردگزارش

ماه مشابه  نسبت بهو درصد  3/1 میلیون ریال بود که نسبت به ماه قبل 252/40هاي معاملات ملکی شهرتهران 

 )1-شمارهجدول (. داشته است کاهش درصد 1/4سال قبل 

 واحدمسکونی بالغ  58103، تعدادمعاملات آپارتمان هاي مسکونی شهرتهران به 1394ماهه نخست سال پنج  در

این مدت متوسط قیمت یک  در. درصدکاهش نشان می دهد 21گردیدکه درمقایسه با مدت مشابه سال قبل 

میلیون ریال  594/40تهران  شهر درطریق بنگاههاي معاملات ملکی  مترمربع بناي واحدمسکونی معامله شده از

صورت معاملات کل ارزش  . درصد کاهش نشان می دهد 8/1بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل 

 7/22ریال بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل  میلیارد هزار 21/208در طی این مدت نیز رقم گرفته 

 )2-جدول شماره( . داشته استدرصد کاهش 

  بیشترین متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي ، گانه شهرتهران 22ازمیان مناطق  1394سال ماه مرداددر

ریال به منطقه میلیون 20 و کمترین آن با1میلیون ریال مربوط به منطقه 1/90مسکونی معامله شده معادل 

 )3- جدول شماره( .تعلق داشته است18

 درصد 8/17معادل  20منطقه متوسط قیمت دراین ماه نسبت به ماه مشابه سال قبل مربوط به  بیشترین رشد

 )3- جدول شماره(. درصدي بوده است 4/11با کاهش 15ه به منطق رشدوکمترین میزان رشد 

  نشان می دهد 1394ماه مردادانجام گرفته در مسکونی آپارتمانی واحدهاي بررسی توزیع فراوانی معاملات: 

  )4- جدول شماره( درصد 3/53 باسال ساخت  5تا  طول عمر دارايواحدهاي  -

  )5-جدول شماره( درصد 4/14  با میلیون ریال30 تا 25ی مربعقیمت متر باواحدهاي  -

  )6-شماره جدول(درصد 6/16  با مترمربع 70تا 60 )متراژ(مساحت باواحدهاي  -

  )7-جدول شماره( درصد 11  با تومانمیلیون 130تا100با ارزش واحدهاي و  -

   .تعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند در بالاترین سهم را          
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 متوسط اجاره نشان می دهد 1394ماه سالمرداددر )رهن واجاره( و ترکیب آن بررسی روند تحولات اجاره بها

نسبت و درصد 7/3ریال بوده است که نسبت به ماه قبل 237،520تهران  بهاي یک مترمربع آپارتمان درمناطق شهر

 )8- جدول شماره(.درصد رشد داشته است 8/9ماه مشابه سال قبلبه 
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  عملکرد معاملات انجام شده درشهرتهران -1جدول شماره 

   

 1394مردادماه 1394تیرماه 1393مردادماه 
درصد تغییر نسبت 

 به ماه قبل

تغییرنسبت به ماه مشابه درصد 

 سال قبل

تعداد معاملات 

 )واحدمسکونی(
11،547 11،266 12،039 6/9 4/3 

 4/1- 1/3- 40،252 40،773 41،975 )هزارریال(قیمت 

 

 

 

  

  

 

  

 

 

 

 1394و  1393الهاي ـه نخست ســماه 5عملکرد معاملات انجام شده درشهرتهران درطی  -2جدول شماره 

 تغییردرصد  1394سال 1393سال  

 21/0- 58103 73584 )واحدمسکونی(تعداد معاملات 

 1/8- 40594 41357 )هزارریال(متوسط قیمت 

 22/7- 208/21  269/29  )هزارمیلیارد ریال(ارزش معاملات
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  متوسط قیمت یک مترمربع آپارتمان هاي مسکونی معامله شده درمناطق شهرداري تهران - 3جدول شماره

 )هزارریال=واحد( 

 درصد تغییر  مردادماه  

 1394 1394سال  1393سال منطقه

1 93،776 90،161 -3/9 

2 60،432 60،620 0/3 

3 79،614 78،213 -1/8 

4 44،056 45،089 2/3 

5 47،324 45،989 -2/8 

6 55،772 54،766 -1/8 

7 40،476 42،307 4/5 

8 41،228 40،210 -2/5 

9 27،951 26،042 -6/8 

10 28،505 26،456 -7/2 

11 31،621 30،152 -4/6 

12 27،682 27،799 0/4 

13 38،451 37،398 -2/7 

14 32،029 31،042 -3/1 

15 25،844 22،892 -11/4 

16 20،738 23،603 13/8 

17 21،300 21،288 -0/1 

18 20،383 19،950 -2/1 

19 22،112 24،196 9/4 

20 19،000 22،373 17/8 

21 29،957 28،151 -6/0 

22 40،835 37،494 -8/2 
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  آپارتمان هاي مسکونی معامله شده درشهرتهران برحسب سال ساخت توزیع تعداد  -4جدول شماره

 )واحد مسکونی=واحد( 

  )سال(عمر بنا
 ماه مرداد

  درصدتغییر  
 سهم درصد

 
1393 1394 

   
1393 1394 

 5تا 
 

6435 6420 
  

-0/2 
 

55/7 53/3 

6-10 
 

1746 1869 
  

7/0 
 

15/1 15/5 

11-15 
 

1875 2089 
  

11/4 
 

16/2 17/4 

16-20 
 

682 866 
  

27/0 
 

5/9 7/2 

 20بیش از
 

809 795 
  

-1/7 
 

7/0 6/6 
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  توزیع تعداد معاملات درشهرتهران برحسب قیمت یک مترمربع واحدمسکونی آپارتمانی - 5جدول شماره 

 )واحد مسکونی=واحد( 

 قیمت یک مترمربع

 

 تعداد مبایعات انجام شده
 درصد تغییر 

 
 

 سهم درصد

 1394مردادماه  1393مردادماه 
  

 1394مردادماه  1393مردادماه 

 364 126 میلیون ریال10کمترازمتري
 

188/9 
 

1/1 3/0 

 400 340 میلیون ریال15تا 10بین 
 

17/6 
 

2/9 3/3 

 982 782 میلیون ریال20تا 15بین 
 

25/6 
 

6/8 8/2 

 1،722 1،481 میلیون ریال25تا 20بین 
 

16/3 
 

12/8 14/3 

 1،738 1،602 میلیون ریال30تا25بین 
 

8/5 
 

13/9 14/4 

 1،449 1،393 میلیون ریال35تا 30بین 
 

4/0 
 

12/1 12/0 

 1،182 1،234 میلیون ریال40تا 35بین 
 

-4/2 
 

10/7 9/8 

 943 1،008 میلیون ریال45تا 40بین 
 

-6/4 
 

8/7 7/8 

 741 840 میلیون ریال50تا 45بین 
 

-11/8 
 

7/3 6/2 

 600 696 میلیون ریال55تا 50بین 
 

-13/8 
 

6/0 5/0 

 400 456 میلیون ریال60تا 55بین 
 

-12/3 
 

3/9 3/3 

 333 333 میلیون ریال65تا 60بین 
 

0 
 

2/9 2/8 

 235 282 میلیون ریال70تا 65بین 
 

-16/7 
 

2/4 2/0 

 207 219 میلیون ریال75تا70بین 
 

-5/5 
 

1/9 1/7 

 139 162 میلیون ریال80تا 75بین 
 

-14/2 
 

1/4 1/2 

 605 595  میلیون ریال80بیش از
 

1/7 
 

5/2 5/0 
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  1394ماه مردادتوزیع تعداد معاملات درشهرتهران برحسب سطح زیربناي واحدهاي مسکونی در  -6جدول شماره 

  )واحد مسکونی=واحد(

 سطح زیربنا  

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394مردادماه  1393مردادماه      1394مردادماه  1393مردادماه 

 0/5 0/1   300/0   56 14 30کمتراز

 2/8 3/1   6/1-   336 358 40تا30متراژ 

 11/0 11/7   1/9-   1،322 1،347 50تا40متراژ 

 15/8 15/9   3/5   1،901 1،837 60تا50متراژ 

 16/6 16/4   6/0   2،004 1،890 70تا60متراژ 

 13/3 12/6   10/3   1،604 1،454 80تا70متراژ

 10/0 9/9   5/6   1،208 1،144 90تا80متراژ 

 7/2 7/6   1/3-   865 876 100تا90متراژ 

 5/3 5/6   2/5-   636 652 110تا100متراژ 

 4/4 4/2   9/3   528 483 120تا110متراژ 

 3/3 3/2   5/7   392 371  130تا 120متراژ

 2/5 2/4   8/7   299 275 140تا130متراژ 

 2/0 1/8   19/1   243 204 150تا140متراژ 

 1/3 1/2   14/2   153 134 160تا150متراژ 

 1/0 1/1   11/4-   117 132 170تا160متراژ

 0/7 0/7   2/5   83 81 180تا170متراژ 

 0/5 0/6   5/7-   66 70 190تا180متراژ 

 0/4 0/4   31/7   54 41 200تا190متراژ 

 1/4 1/6   6/5-   172 184 به بالا200متراژ
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   1394ماه مرداددرتوزیع تعدادمعاملات درشهرتهران برحسب ارزش ریالی واحدهاي مسکونی   -7جدول شماره 

 )واحد مسکونی=واحد(

 ارزش واحدمسکونی

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394مردادماه  1393مردادماه      1394مردادماه  1393مردادماه 

 3/7 2/1   86/6   446 239 میلیون تومان70با ارزش کمتراز

 7/0 6/1   19/2   837 702 میلیون تومان100تا 70با ارزش 

 11/0 10/1   12/9   1،322 1،171  میلیون تومان130تا 100با ارزش 

 10/9 10/7   6/5   1،311 1،231 میلیون تومان160تا 130با ارزش 

 8/3 8/5   2/3   1،003 980 میلیون تومان190تا 160با ارزش 

 7/9 7/8   4/8   948 905 میلیون تومان220تا 190با ارزش 

 6/1 5/9   7/7   737 684 میلیون تومان250تا 220با ارزش 

 4/9 5/0   1/2   584 577 میلیون تومان280تا 250با ارزش 

 4/3 4/6   1/9-   520 530 میلیون تومان310تا 280با ارزش 

 3/5 3/7   0/7   427 424 میلیون تومان340تا 310با ارزش 

 3/4 3/6   1/5-   405 411 میلیون تومان370تا 340با ارزش 

 2/7 3/1   9/3-   323 356 میلیون تومان400تا 370با ارزش 

 2/3 2/8   13/7-   277 321 میلیون تومان430تا 400با ارزش 

 2/3 2/3   4/9   280 267 میلیون تومان460تا 430با ارزش 

 1/6 1/7   2/5-   196 201 میلیون تومان490تا 460با ارزش 

 1/9 2/1   10/1-   223 248 میلیون تومان520تا 490ارزش با 

 1/7 1/8   4/7-   201 211 میلیون تومان550تا 520با ارزش

 1/3 1/4   4/9-   154 162 میلیون تومان580تا 550با ارزش

 1/1 1/6   28/6-   130 182 میلیون تومان610تا 580با ارزش

 1/2 1/0   18/3   142 120 میلیون تومان640تا 610با ارزش

 1/0 1/0   3/4-   115 119 میلیون تومان670تا 640با ارزش

 1/0 1/3   18/9-   120 148 میلیون تومان700تا 670با ارزش

 0/9 0/9   0/9   109 108 میلیون تومان730تا 700با ارزش

 0/7 0/8   16/5-   81 97 میلیون تومان760تا 730با ارزش

 0/6 0/7   16/7-   70 84 میلیون تومان790تا 760با ارزش
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 0/6 0/7   1/3-   76 77 میلیون تومان820تا 790با ارزش

 0/6 0/7   7/7-   72 78 میلیون تومان850تا 820با ارزش

 0/4 0/4   8/2   53 49 میلیون تومان880تا 850با ارزش

 0/5 0/5   8/1-   57 62 میلیون تومان910تا 880با ارزش

 0/5 0/3   75/7   65 37 میلیون تومان940تا 910ارزشبا 

 0/4 0/4   2/3   45 44 میلیون تومان970تا 940با ارزش

 5/9 6/3   1/7-   710 722 میلیون تومان به بالا970با ارزش 

 

 

 

  

  شده درشهرتهران عملکرد اجاره نامه هاي منعقد - 8جدول شماره 

   

 1394مردادماه 1394تیرماه 1393مردادماه

درصد تغییر 

نسبت به ماه 

 قبل

درصد تغییرنسبت 

به ماه مشابه سال 

 قبل

 9/3 7/2 14،327 13،362 13،106 )واحدمسکونی(تعداد اجاره نامه 

 )ریال(متوسط اجاره بها 
216،223 229،060 237،520 3/7 9/8 

  


