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بها واجاره بازارمسکن تحولات  

 واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اردیبهشت 

1395 

  وزارت راه و شهرسازي

  معاونت مسکن و ساختمان 

  برنامه ریزي و اقتصاد مسکندفتر 
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شهر تهران واحدهاي مسکونی آپارتمانی اجاره بهاي  وگزارش تحولات بازارمسکن   

1395سال   اردیبهشت ماه در  

  واحد رسیدکه 15،192  ، تعداد معاملات واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران به1395سالاردیبهشت در

 .)1-جدول شماره(داشته استرشد درصد 7/0 ماه مشابه سال قبل درصد و نسبت به3/195نسبت به ماه قبل 

  فقره کمترین تعداد معاملات از  181با  22فقره بیشترین تعداد معاملات و منطقه  2320با  5در این ماه منطقه

سال قبل بیشترین میزان رشد تعداد  اردیبهشت ماهدر این ماه نسبت به  .این نوع را به خود اختصاص داده اند

درصد کاهش 1/31با  20درصد افزایش و کمترین میزان مربوط به منطقه1/52با22معاملات مربوط به منطقه

 .)1- 1جدول شماره(بوده است

 در اردیبهشت ماه سال جاري مسکونی آپارتمانیهاي  مربع زیربناي واحد فروش یک متر متوسط قیمت خرید و 

درصد  4/4درصد و نسبت به ماه مشابه سال قبل  7/3میلیون ریال بوده است که نسبت به ماه قبل 544/42

 .)1-جدول شماره(افزایش داشته است

  گانه شهر تهران ، بیشترین متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی 22از میان مناطق  این ماهدر

تعلق 18ریال به منطقه میلیون 3/21و کمترین آن با 1میلیون ریال مربوط به منطقه 708/98معامله شده معادل 

یک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی ثبت شده  اردیبهشت ماهبیشترین رشد متوسط قیمت  .داشته است

با  7درصد رشد وکمترین میزان رشد به منطقه  9/10با  20نسبت به ماه مشابه سال قبل مربوط به منطقه 

 .)2-جدول شماره(درصدي بوده است6/5کاهش 

 به  یآپارتمانمسکونی واحدهاي معاملات  ، تعداد1395سال اردیبهشت روردین لغایت ــــفماهه دو در

طی این در .نشان می دهد افزایش درصد 1/5مشابه سال قبل مدتمقایسه با  که در بالغ گردیدواحد 20،831

میلیون ریال بوده است  229/42مسکونی آپارتمانی  زیربنايقیمت خرید و فروش یک متر مربع متوسط  مدت

 .)3-جدول شماره(. نشان می دهد رشددرصد  3/4مشابه سال قبل مدت که نسبت به 

  هزار میلیارد ریال بوده است که  75/77 قم رماه دو  مسکونی آپارتمانی در طی این زیربنايارزش کل معاملات

 .)3- 1جداول شماره (داشته است افزایشدرصد 12سال قبل  مدت مشابهنسبت به 

  ان ـــــنش  1395فروردین ماهمعاملات واحدهاي آپارتمانی مسکونی انجام گرفته در تعداد بررسی توزیع فراوانی

 :می دهد

 )1-1جدول شماره(درصد سهم خرید و فروش بازار  3/15با  5واحد هاي آپارتمانی مسکونی منطقه  -
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 ) 4-جدول شماره(درصد  3/52سال ساخت با  5واحدهاي داراي عمر تا  -

 ) 5-جدول شماره(درصد  9/14میلیون ریال با 30تا  25واحدهاي با قیمت مترمربعی  -

 ) 6-جدول شماره(درصد 2/16مترمربع با   70تا 60) متراژ(واحدهاي با مساحت -

 ) 7-جدول شماره(درصد 9/9میلیون تومان با  160تا130و واحدهاي با ارزش  -

  .بالاترین سهم را در تعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند          

 6/129نسبت به ماه قبل  رسیدکه واحد 11،730به نامه هاي ثبت شده اجاره ، تعداد1395اردیبهشت ماه در 

 .)8- جدول شماره(داشته است رشد درصد 11نسبت به ماه مشابه سال قبلو  درصد

ریال بوده است 235،811) رهن و اجاره(مسکونی آپارتمانی زیربناي مربع  بهاي یک مترمتوسط اجاره در این ماه 

  .)8- دول شمارهـج(داشته است رشددرصد 7/2و نسبت به ماه مشابه سال قبل درصد4/9که نسبت به ماه قبل
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  مسکونی آپارتمانی هايواحد  عملکرد معاملات 1)جدول شماره 

   

 1395اردیبهشت 1395فروردین  1394اردیبهشت 
درصد تغییر 

 نسبت به ماه قبل

  درصد تغییر

 نسبت به ماه مشابه سال قبل

 0/7 195/3 15،192 5،144 15،086 تعداد معاملات 

متوسط قیمت 

 )هزارریال(
40،765 41،014 42،544 3/7 4/4 
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 گانه شهر تهران 22توزیع تعدادآپارتمان هاي مسکونی معامله شده درمناطق )1- 1 شماره  جدول

  منطقه
 تعداد مبایعات انجام شده

 درصد تغییر 

 
 

 سهم درصد

 1395اردیبهشت  1394اردیبهشت 
  

 1395اردیبهشت   1394اردیبهشت 

1 670 514 
 

-23/3 
 

4/4 3/4 

2 1،159 1،272 
 

9/7 
 

7/7 8/4 

3 448 461 
 

2/9 
 

3/0 3/0 

4 1،383 1،595 
 

15/3 
 

9/2 10/5 

5 1،844 2،320 
 

25/8 
 

12/2 15/3 

6 472 412 
 

-12/7 
 

3/1 2/7 

7 651 661 
 

1/5 
 

4/3 4/4 

8 859 913 
 

6/3 
 

5/7 6/0 

9 401 314 
 

-21/7 
 

2/7 2/1 

10 929 851 
 

-8/4 
 

6/2 5/6 

11 638 601 
 

-5/8 
 

4/2 4/0 

12 429 369 
 

-14/0 
 

2/8 2/4 

13 430 531 
 

23/5 
 

2/9 3/5 

14 939 952 
 

1/4 
 

6/2 6/3 

15 1،085 965 
 

-11/1 
 

7/2 6/4 

16 407 407 
 

0/0 
 

2/7 2/7 

17 475 390 
 

-17/9 
 

3/1 2/6 

18 646 525 
 

-18/7 
 

4/3 3/5 

19 273 237 
 

-13/2 
 

1/8 1/6 

20 517 356 
 

-31/1 
 

3/4 2/3 

21 312 365 
 

17/0 
 

2/1 2/4 

22 119 181 
 

52/1 
 

0/8 1/2 
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 )هزارریال= واحد( متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي مسکونی  آپارتمانی ) 2جدول شماره

 درصد تغییر  اردیبهشت ماه  

 1395 1395سال  1394سال منطقه

1 94،326 98،708 4/6 

2 63،532 66،042 4/0 

3 79،647 80،289 0/8 

4 43،713 45،439 3/9 

5 45،843 46،997 2/5 

6 55،203 57،799 4/7 

7  43،477 41،035 -5/6 

8 40،935 42،459 3/7 

9 27،671 29،197 5/5 

10 28،346 28،226 -0/4 

11 30،083 32،683 8/6 

12 28،643 30،265 5/7 

13 36،793 38،419 4/4 

14 32،986 32،906 -0/2 

15 24،298 25،634 5/5 

16 24،739 25،054 1/3 

17 21،940 22،729 3/6 

18 21،200 21،338 0/7 

19 24،493 24،615 0/5 

20 21،829 24،213 10/9 

21 29،295 29،358 0/2 

22 38،619 41،280 6/9 
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 )سال ساخت(عمربنا برحسب معاملات  توزیع تعداد  ) 4 جدول شماره

  )سال(عمر بنا
 اردیبهشت ماه

  درصدتغییر  
 سهم درصد

 
1394 1395 

   
1394 1395 

 5تا 
 

8،164 7،940 
  

-2/7 
 

54/1 52/3 

6-10 
 

2،309 2،375 
  

2/9 
 

15/3 15/6 

11-15 
 

2،609 2،758 
  

5/7 
 

17/3 18/2 

16-20 
 

1،064 1،137 
  

6/9 
 

7/1 7/5 

 20بیش از
 

940 982 
  

4/5 
 

6/2 6/5 

 1395اردیبهشت ماهفروردین لغایت   - واحد مسکونی آپارتمانی  عملکرد معاملات ) 3جدول شماره

 درصد تغییر 1395سال 1394سال  

 5/1 20،831 19،826 تعداد معاملات 

متوسط قیمت 

 )هزارریال(
40،479 42،229 4/3 

   1395اردیبهشت ماه فروردین لغایت  -مسکونی آپارتمانی هاي ارزش معاملات واحد )3- 1جدول شماره 

 )ریالمیلیارد هزار= واحد(

 
  درصد تغییر 1395ارزش معاملات سال  1394ارزش معاملات سال

 33/4 20/59 15/44 فروردین

 5/9 57/16 53/96 اردیبهشت

 12/0 77/75 69/40  ارزش کل معاملات
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  زیربنا برحسب قیمت یک مترمربعتوزیع تعداد معاملات   )5جدول شماره

 قیمت یک مترمربع

 

 تعداد مبایعات انجام شده
 درصد تغییر 

 

 
 سهم درصد

اردیبهشت 

1394 

اردیبهشت 

1395   

اردیبهشت 

1394  

اردیبهشت 

1395 

 125 291 میلیون ریال10کمترازمتري
 

-57/0 
 

1/9 0/8 

 211 399 میلیون ریال15تا 10بین 
 

-47/1 
 

2/6 1/4 

 994 1،023 میلیون ریال20تا 15بین 
 

-2/8 
 

6/8 6/5 

 1،959 2،321 میلیون ریال25تا 20بین 
 

-15/6 
 

15/4 12/9 

 2،257 2،274 میلیون ریال30تا25بین 
 

-0/7 
 

15/1 14/9 

 2،005 1،999 میلیون ریال35تا 30بین 
 

0/3 
 

13/3 13/2 

 1،709 1،515 میلیون ریال40تا 35بین 
 

12/8 
 

10/0 11/2 

 1،322 1،212 میلیون ریال45تا 40بین 
 

9/1 
 

8/0 8/7 

 1،113 951 ریالمیلیون 50تا 45بین 
 

17/0 
 

6/3 7/3 

 918 730 میلیون ریال55تا 50بین 
 

25/8 
 

4/8 6/0 

 616 499 میلیون ریال60تا 55بین 
 

23/4 
 

3/3 4/1 

 459 384 میلیون ریال65تا 60بین 
 

19/5 
 

2/5 3/0 

 350 312 میلیون ریال70تا 65بین 
 

12/2 
 

2/1 2/3 

 224 219 میلیون ریال75تا70بین 
 

2/3 
 

1/5 1/5 

 188 142 میلیون ریال80تا 75بین 
 

32/4 
 

0/9 1/2 

 742 815  میلیون ریال80بیش از
 

-9/0 
 

5/4 4/9 
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   توزیع تعداد معاملات برحسب سطح زیربنا ) 6جدول شماره 

 سطح زیربنا  

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

اردیبهشت 

1394 

اردیبهشت 

1395 

اردیبهشت     

1394 

اردیبهشت 

1395 

 0/3 0/4   32/8-   41 61 30کمتراز

 2/3 2/5   8/7-   347 380 40تا30متراژ 

 9/6 11/2   13/6-   1،459 1،688 50تا40متراژ 

 14/7 16/9   12/5-   2،236 2،556 60تا50متراژ 

 16/2 17/6   7/3-   2،457 2،650 70تا60متراژ 

 14/1 13/6   4/8   2،145 2،046 80تا70متراژ

 11/2 10/1   12/5   1،707 1،518 90تا80متراژ 

 8/6 7/1   21/8   1،303 1،070 100تا90متراژ 

 5/9 4/9   21/9   903 741 110تا100متراژ 

 4/2 4/1   3/7   642 619 120تا110متراژ 

 3/6 3/1   16/8   543 465  130تا 120متراژ

 2/7 2/2   22/0   410 336 140تا130متراژ 

 2/1 1/6   31/1   312 238 150تا140متراژ 

 1/1 1/0   13/7   166 146 160تا150متراژ 

 0/9 0/9   2/2-   136 139 170تا160متراژ

 0/6 0/6   0/0   97 97 180تا170متراژ 

 0/5 0/5   5/1-   75 79 190تا180متراژ 

 0/3 0/4   7/5-   49 53 200تا190متراژ 

 1/1 1/4   19/6-   164 204 به بالا200متراژ
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  برحسب ارزش ریالیتعداد معاملات توزیع  )7جدول شماره 

 ارزش واحدمسکونی

  

 درصد تغییر    تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

اردیبهشت 

1394 

اردیبهشت 

1395 

اردیبهشت     

1394 

اردیبهشت 

1395 

 1/4 2/5   45/5-   208 382 میلیون تومان70با ارزش کمتراز

 4/8 6/5   26/2-   724 981 میلیون تومان100تا 70با ارزش 

 9/3 10/3   9/0-   1،410 1،550  میلیون تومان130تا 100با ارزش 

 9/9 12/0   16/9-   1،507 1،814 میلیون تومان160تا 130با ارزش 

 8/9 9/5   6/3-   1،345 1،436 میلیون تومان190تا 160با ارزش 

 8/1 7/9   3/4   1،231 1،191 میلیون تومان220تا 190با ارزش 

 6/6 6/3   4/5   997 954 میلیون تومان250تا 220با ارزش 

 5/6 5/2   7/5   847 788 میلیون تومان280تا 250با ارزش 

 5/2 4/5   16/5   789 677 میلیون تومان310تا 280با ارزش 

 4/1 3/7   12/1   621 554 میلیون تومان340تا 310با ارزش 

 3/4 3/3   5/2   522 496 میلیون تومان370تا 340با ارزش

 3/4 2/9   20/7   519 430 میلیون تومان400تا 370با ارزش 

 3/2 2/3   39/4   488 350 میلیون تومان430تا 400با ارزش 

 2/5 2/1   18/4   374 316 میلیون تومان460تا 430با ارزش 

 2/2 1/7   32/5   334 252 میلیون تومان490تا 460با ارزش 

 2/3 2/1   8/2   342 316 میلیون تومان520تا 490با ارزش 

 1/9 1/5   24/8   287 230 میلیون تومان550تا 520با ارزش

 1/5 1/2   26/6   233 184 میلیون تومان580تا 550با ارزش

 1/3 1/1   22/0   205 168 میلیون تومان610تا 580با ارزش

 1/3 1/2   10/8   205 185 میلیون تومان640تا 610با ارزش

 1/0 0/9   12/1   157 140 میلیون تومان670تا 640با ارزش

 1/1 1/0   11/1   160 144 میلیون تومان700تا 670با ارزش

 0/9 0/7   35/0   135 100 میلیون تومان730تا 700با ارزش

 0/9 0/7   33/3   136 102 میلیون تومان760تا 730با ارزش
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 0/7 0/5   28/6   99 77 میلیون تومان790تا 760با ارزش

 0/6 0/7   10/7-   92 103 میلیون تومان820تا 790با ارزش

 0/5 0/5   9/5   81 74 میلیون تومان850تا 820با ارزش

 0/5 0/4   28/6   81 63 میلیون تومان880تا 850با ارزش

 0/5 0/5   8/2   79 73 میلیون تومان910تا 880با ارزش

 0/5 0/3   46/9   72 49 میلیون تومان940تا 910با ارزش

 0/4 0/4   7/1   60 56 میلیون تومان970تا 940با ارزش

 5/6 5/6   0/1   852 851 میلیون تومان به بالا970با ارزش 

 

 

 

  

  مسکونی آپارتمانیهاي واحد عملکرد اجاره نامه هاي )8جدول شماره 

   
 1395اردیبهشت  1395فروردین  1394اردیبهشت 

درصد تغییر 

 نسبت به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به 

 ماه مشابه سال قبل

 11/0 129/6 11،730 5،109 10،572 تعداد اجاره نامه

 2/7 9/4 235،811 215،647 229،707 )ریال(متوسط اجاره بها 

  


