
 

١ 
 

 

   

بها واجاره بازارمسکن تحولات  

واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بهمن ماه 

1394 

  وزارت راه و شهرسازي

  معاونت مسکن و ساختمان 

  برنامه ریزي و اقتصاد مسکندفتر 
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شهر تهران واحدهاي مسکونی آپارتمانی اجاره بهاي  وگزارش تحولات بازارمسکن   

1394سال بهمن ماه در  

 رسیدکه نسبت واحد 15،965  تهران به آپارتمانی شهرواحدهاي مسکونی  معاملات، تعداد 1394سال بهمن در

 )1-جدول شماره( .داشته است افزایش درصد 3/7سال قبلنسبت به ماه مشابه و  رصدد8/0 به ماه قبل

  از کمترین تعداد معاملات  فقره 155با  22بیشترین تعداد معاملات و منطقه  فقره 2،154با  5در این ماه منطقه

بیشترین میزان رشد تعداد معاملات در این ماه نسبت به دیماه سال قبل  .خود اختصاص داده اندرا به این نوع 

درصد کاهش بوده است 2/8با 21طقهدرصد افزایش و کمترین میزان مربوط به من 3/49با  19مربوط به منطقه 

 .)1-1جدول شماره(

 268/41 در دیماه سال جاري آپارتمانیمسکونی هاي  مربع زیربناي واحد فروش یک متر و متوسط قیمت خرید 

 نداشتهتغییري ماه مشابه سال قبل  نسبت بهو درصد  7/2 که نسبت به ماه قبله است میلیون ریال بود

 )1-جدول شماره(.است

  گانه شهر تهران ، بیشترین متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی 22از میان مناطق  این ماهدر

تعلق 18میلیون ریال به منطقه 3/20و کمترین آن با 1میلیون ریال مربوط به منطقه 94معامله شده معادل 

یک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی ثبت شده نسبت به  بهمنبیشترین رشد متوسط قیمت  .داشته است

 با کاهش 14درصد رشد وکمترین میزان رشد به منطقه  4/11با  20ماه مشابه سال قبل مربوط به منطقه 

 )2-جدول شماره(.درصدي بوده است4/5

 واحد 137،486به  یآپارتمانمسکونی واحدهاي معاملات  ، تعداد1394سال بهمن فروردین لغایت ماهه  11 در

متوسط  مدتطی این در .درصدکاهش نشان می دهد 3/9مشابه سال قبل مدتمقایسه با  بالغ گردیدکه در

میلیون ریال بوده است که نسبت به  758/40مسکونی آپارتمانی  زیربنايقیمت خرید و فروش یک متر مربع 

 )3-جدول شماره(.درصد کاهش نشان می دهد 1/1مشابه سال قبل مدت 

   ریال بوده است که  میلیارد هزار500 نیز رقم  ماه11این در طیمسکونی آپارتمانی  زیربنايمعاملات کل ارزش

 )3-1 ول شمارهاجد( .داشته استدرصد کاهش 6/9سال قبل  مدت مشابهنسبت به 

  ان ـــــنش 1394 بهمن ماهانجام گرفته در واحدهاي آپارتمانی مسکونی معاملات تعداد بررسی توزیع فراوانی

 :می دهد

 )1-1جدول شماره( درصد سهم خرید و فروش بازار 5/13با  5واحد هاي آپارتمانی مسکونی منطقه  -



 

٣ 
 

  )4-جدول شماره( درصد 57 باسال ساخت  5تا  عمر دارايواحدهاي  -

  )5-جدول شماره( درصد 9/14  با میلیون ریال30 تا 25ی مربعقیمت متر باواحدهاي  -

  )6-شماره جدول(درصد 6/16  با مترمربع 70تا 60 )متراژ(مساحت باواحدهاي  -

  )7-جدول شماره( درصد 4/20  با تومانمیلیون 160تا100با ارزش واحدهاي و  -

  .تعدادکل معاملات به خود تخصیص داده اند در سهم رابالاترین           

 و  درصد9/1رسیدکه نسبت به ماه قبل  واحد 10،195  به ثبت شدهنامه هاي  اجاره ، تعداد1394 بهمن در

 )8-جدول شماره( .داشته است افزایش درصد 8/0نسبت به ماه مشابه سال قبل

 ریال بوده است 228،654) رهن و اجاره(مسکونی آپارتمانی  زیربنايمربع  متوسط اجاره بهاي یک متراین ماه  در

 )8- جدول شماره( .درصد رشد داشته است1/10درصد و نسبت به ماه مشابه سال قبل3/0که نسبت به ماه قبل
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  مسکونی آپارتمانی هايواحد  عملکرد معاملات 1)جدول شماره 

   

 1394بهمن 1394دیماه 1393بهمن
تغییر نسبت درصد 

 به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به ماه 

 مشابه سال قبل

 7/3 0/8 15،965 15،845 14،872 تعداد معاملات 

 0 2/7 41،268 40،199 41،262 )هزارریال(متوسط قیمت 
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 1394بهمن -گانه شهر تهران 22توزیع تعدادآپارتمان هاي مسکونی معامله شده درمناطق ) 1- 1 شماره  جدول

 )درصد(از کل معاملات سهم  درصد تغییر تعداد مبایعات  

 1394 1393 1394 1394 1393 منطقه

1 625 677 8/3 4/2 4/2 

2 1،253 1،285 2/6 8/4 8/0 

3 468 508 8/5 3/1 3/2 

4 1،477 1،689 14/4 9/9 10/6 

5 2،012 2،154 7/1 13/5 13/5 

6 402 445 10/7 2/7 2/8 

7 697 660 -5/3 4/7 4/1 

8 867 874 0/8 5/8 5/5 

9 372 387 4/0 2/5 2/4 

10 959 973 1/5 6/4 6/1 

11 595 606 1/8 4/0 3/8 

12 407 404 -0/7 2/7 2/5 

13 411 506 23/1 2/8 3/2 

14 859 993 15/6 5/8 6/2 

15 1،020 1،070 4/9 6/9 6/7 

16 362 422 16/6 2/4 2/6 

17 458 491 7/2 3/1 3/1 

18 585 619 5/8 3/9 3/9 

19 213 318 49/3 1/4 2/0 

20 381 417 9/4 2/6 2/6 

21 340 312 -8/2 2/3 2/0 

22 109 155 42/2 0/7 1/0 
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 )هزارریال= واحد( متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي مسکونی  آپارتمانی ) 2جدول شماره

 درصد تغییر  بهمن ماه  

 1394 1394سال  1393سال منطقه

1 90،307 94،027 4/1 

2 60،725 63،449 4/5 

3 77،894 81،332 4/4 

4 44،235 44،559 0/7 

5 47،824 45،592 -4/7 

6 56،193 59،167 5/3 

7 42،214 41،308 -2/1 

8 41،325 41،230 -0/2 

9 27،644 26،970 -2/4 

10 28،847 27،419 -4/9 

11 29،969 30،641 2/2 

12 30،234 29،238 -3/3 

13 38،020 38،406 1/0 

14 33،162 31،363 -5/4 

15 24،859 24،272 -2/4 

16 24،067 24،659 2/5 

17 21،362 21،592 1/1 

18 20،809 20،303 -2/4 

19 22،453 23،080 2/8 

20 20،440 22،766 11/4 

21 30،246 28،857 -4/6 

22 38،432 37،303 -2/9 
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 1394ماه بهمن فروردین لغایت   - واحد مسکونی آپارتمانی  عملکرد معاملات ) 3جدول شماره

 درصد تغییر 1394سال 1393سال  

 9/3- 137،486 151،568 تعداد معاملات 

 1/1- 40،758 41،217 )هزارریال(متوسط قیمت 

   1394  بهمن ماه فروردین لغایت  -مسکونی آپارتمانی هاي ارزش معاملات واحد )3- 1جدول شماره 

 )ریالمیلیارد هزار= واحد(

 
  درصد تغییر 1394ارزش معاملات سال  1393ارزش معاملات سال

 26/4- 15/44 20/99 فروردین

 31/7- 53/96 79/04 اردیبهشت

 9/7- 54/15 59/94 خرداد

 37/5- 40/83 65/36 تیر

 0/3- 43/83 43/96 مرداد

 11/3- 46/19 52/09 شهریور

 1/3- 42/42 42/97 مهر

 12/1 42/67 38/08  آبان

 0/4 44/89 44/70  آذر

 9/6 56/67 51/73 دي

 8/2 58/93 54/46  بهمن

 9/6- 500 553/32  ارزش کل معاملات
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 )سال ساخت(عمربنا برحسب معاملات  توزیع تعداد  ) 4 جدول شماره

  )سال(عمر بنا
  بهمن ماه

  درصدتغییر  
 درصد سهم

 
1393 1394 

   
1393 1394 

 5تا 
 

8،625 9،101 
  

5/5 
 

58/0 57/0 

6-10 
 

2،119 2،283 
  

7/7 
 

14/2 14/3 

11-15 
 

2،382 2،537 
  

6/5 
 

16/0 15/9 

16-20 
 

896 1،046 
  

16/7 
 

6/0 6/6 

 20بیش از
 

850 998 
  

17/4 
 

5/7 6/3 
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  زیربنا یک مترمربع برحسب قیمتتوزیع تعداد معاملات   )5جدول شماره

 قیمت یک مترمربع

 

 تعداد مبایعات انجام شده
 درصد تغییر 

 
 

 سهم درصد

 1394بهمن 1393بهمن
  

 1394بهمن 1393بهمن

 337 149 میلیون ریال10کمترازمتري
 

126/2 
 

1/0 2/1 

 464 308 میلیون ریال15تا 10بین 
 

50/6 
 

2/1 2/9 

 1،205 1،036 میلیون ریال20تا 15بین 
 

16/3 
 

7/0 7/5 

 2،178 2،029 میلیون ریال25تا 20بین 
 

7/3 
 

13/6 13/6 

 2،379 2،248 میلیون ریال30تا25بین 
 

5/8 
 

15/1 14/9 

 2،026 1،949 میلیون ریال35تا 30بین 
 

4/0 
 

13/1 12/7 

 1،559 1،542 میلیون ریال40تا 35بین 
 

1/1 
 

10/4 9/8 

 1،320 1،309 میلیون ریال45تا 40بین 
 

0/8 
 

8/8 8/3 

 1،052 995 میلیون ریال50تا 45بین 
 

5/7 
 

6/7 6/6 

 802 814 میلیون ریال55تا 50بین 
 

-1/5 
 

5/5 5/0 

 592 571 میلیون ریال60تا 55بین 
 

3/7 
 

3/8 3/7 

 394 432 میلیون ریال65تا 60بین 
 

-8/8 
 

2/9 2/5 

 358 287 میلیون ریال70تا 65بین 
 

24/7 
 

1/9 2/2 

 244 268 میلیون ریال75تا70بین 
 

-9/0 
 

1/8 1/5 

 195 182 میلیون ریال80تا 75بین 
 

7/1 
 

1/2 1/2 

 860 753  میلیون ریال80بیش از
 

14/2 
 

5/1 5/4 
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   توزیع تعداد معاملات برحسب سطح زیربنا ) 6جدول شماره 

 سطح زیربنا  

  

 تغییردرصد    تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394بهمن 1393بهمن     1394بهمن 1393بهمن

 0/3 0/2   92/9   54 28 30کمتراز

 2/4 2/7   7/6-   377 408 40تا30متراژ 

 9/7 11/7   10/4-   1،555 1،735 50تا40متراژ 

 15/7 15/6   8/5   2،511 2،315 60تا50متراژ 

 16/6 17/1   3/9   2،644 2،545 70تا60متراژ 

 13/4 13/5   6/8   2،138 2،002 80تا70متراژ

 11/2 10/1   19/4   1،791 1،500 90تا80متراژ 

 7/5 7/4   9/2   1،203 1،102 100تا90متراژ 

 5/6 5/3   12/4   888 790 110تا100متراژ 

 4/4 4/3   11/1   703 633 120تا110متراژ 

 3/5 3/1   20/3   552 459  130تا 120متراژ

 2/5 2/4   11/5   397 356 140تا130متراژ 

 2/2 1/8   35/7   357 263 150تا140متراژ 

 1/1 1/3   11/1-   176 198 160تا150متراژ 

 1/0 0/9   16/1   159 137 170تا160متراژ

 0/7 0/7   5/4-   105 111 180تا170متراژ 

 0/6 0/4   50/8   95 63 190تا180متراژ 

 0/4 0/4   13/2   60 53 200تا190متراژ 

 1/3 1/2   14/9   200 174 به بالا200متراژ
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  برحسب ارزش ریالیتعداد معاملات توزیع  )7جدول شماره 

 ارزش واحدمسکونی

  

 درصد تغییر   تعداد مبایعات انجام شده 

  

 سهم درصد  

 1394بهمن 1393بهمن     1394بهمن 1393بهمن

 2/6 1/4   99/5   423 212 میلیون تومان70ارزش کمترازبا 

 6/1 6/0   9/2   971 889 میلیون تومان100تا 70با ارزش 

 10/2 10/5   4/3   1،629 1،562  میلیون تومان130تا 100با ارزش 

 10/2 10/8   1/5   1،626 1،602 میلیون تومان160تا 130با ارزش 

 9/1 9/1   7/6   1،451 1،348 تومانمیلیون 190تا 160با ارزش 

 8/2 8/0   9/5   1،302 1،189 میلیون تومان220تا 190با ارزش 

 6/5 6/3   10/2   1،035 939 میلیون تومان250تا 220با ارزش 

 5/0 5/1   5/9   805 760 میلیون تومان280تا 250با ارزش 

 4/3 4/9   4/8-   687 722 میلیون تومان310تا 280با ارزش 

 3/9 3/9   8/5   624 575 میلیون تومان340تا 310با ارزش 

 3/4 3/3   9/0   543 498 میلیون تومان370تا 340با ارزش 

 3/3 3/2   9/0   519 476 میلیون تومان400تا 370با ارزش 

 2/5 2/7   0/7-   402 405 میلیون تومان430تا 400با ارزش 

 2/3 2/3   6/7   368 345 تومانمیلیون 460تا 430با ارزش 

 2/0 1/9   11/8   321 287 میلیون تومان490تا 460با ارزش 

 1/8 2/1   5/2-   290 306 میلیون تومان520تا 490با ارزش 

 1/7 1/6   18/7   279 235 میلیون تومان550تا 520با ارزش

 1/4 1/4   7/4   219 204 میلیون تومان580تا 550با ارزش

 1/5 1/4   10/4   234 212 میلیون تومان610تا 580ارزشبا 

 1/1 1/1   2/4   169 165 میلیون تومان640تا 610با ارزش

 0/9 1/2   21/2-   141 179 میلیون تومان670تا 640با ارزش

 1/0 1/1   8/4-   152 166 میلیون تومان700تا 670با ارزش

 0/7 0/8   9/7-   112 124 میلیون تومان730تا 700با ارزش

 0/8 0/8   2/5   121 118 میلیون تومان760تا 730با ارزش

 0/6 0/7   0/0   101 101 میلیون تومان790تا 760با ارزش
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 0/7 0/7   8/1   107 99 میلیون تومان820تا 790با ارزش

 0/7 0/6   28/2   109 85 میلیون تومان850تا 820با ارزش

 0/4 0/4   14/0   65 57 تومانمیلیون 880تا 850با ارزش

 0/5 0/5   13/2   77 68 میلیون تومان910تا 880با ارزش

 0/4 0/4   15/1   61 53 میلیون تومان940تا 910با ارزش

 0/4 0/4   12/5   63 56 میلیون تومان970تا 940با ارزش

 6/0 5/6   14/9   959 835 میلیون تومان به بالا970با ارزش 

 

 

 

  

  مسکونی آپارتمانیهاي واحد عملکرد اجاره نامه هاي )8جدول شماره 

   
 1394بهمن 1394دیماه 1393بهمن

درصد تغییر 

 نسبت به ماه قبل

درصد تغییرنسبت به 

 ماه مشابه سال قبل

 0/8 1/9 10،195 10،009 10،112 تعداد اجاره نامه

 10/1 0/3 228،654 228،019 207،746 )ریال(متوسط اجاره بها 

  


